




คํานํา 

 กรมโยธาธิการและผังเมือง มีนโยบายใหการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ เปนเคร่ืองมือในการพัฒนาตามผังเมืองใหเกิดประโยชน

สูงสุดไดในวงกวางใหรวดเร็วขึ้น จึงใหทุกจังหวัดดําเนินโครงการกอสรางถนนตามผังเมืองรวมโดยใชการจัดรูปที่ดินฯ จังหวัดละ ๑ 

โครงการ เพื่อเปนตัวอยางและใหประชาชนเห็นประโยชน ปจจุบันดําเนินโครงการแลว ๔๖ โครงการ ใน ๔๐ จังหวัด เหลืออีก ๓๗ 

จังหวัด ซ่ึงมีเปาหมายดําเนินการใหครบทุกจังหวัดตอไป 

 จากผลการดําเนินงานที่ผานมา กรมโยธาธิการและผังเมืองไดจัดการสัมมนาเพื่อระดมความคิดเห็นหลายคร้ัง ทําใหรับทราบปญหา

อุปสรรคในการดําเนินโครงการจัดรูปที่ดินในแตละขั้นตอน และจากประสบการณของผูที่ปฏิบัติงานโดยตรงในแตละพื้นที่ สํานักจัดรูป

ที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี จึงไดรวบรวมประเด็นตางๆและบริหารจัดการองคความรูโดยการวิเคราะหปญหาอุปสรรค และจัดเปนคําถาม คําตอบ 

แนวทางแกไข เพื่อใหผูปฏิบัติงานโครงการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่หรือผูที่เกี่ยวของกับการดําเนินโครงการสามารถนําไปใชดําเนินงาน

ในพื้นที่ใหมใหประสบความสําเร็จตอไป 

 

 

 

หรือผูที่เกี่ยวของกับการดําเนินโครงการสามารถนําไปใชดําเนินงานหรือผูที่เกี่ยวของกับการดําเนินโครงการสามารถนําไปใชดําเนินงาน

คํานํา





สารบัญ 

 

ขั้นตอนประกอบดวย ๔ ขั้นตอนหลัก 

 ๑. ขั้นเตรียมโครงการ 

 ๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

 ๓. ขั้นดําเนินโครงการ (การกอสราง) 

 ๔. ขั้นโครงการสําเร็จ (ออกโฉนด) 

สารบัญ

ขั้นตอนประกอบดวย ๔ ขั้นตอนหลัก

๔. ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ

๑

๗

๒๑

๔๑





ขั้นเตรียมโครงการ



๑. ขั้นเตรียมโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

๑. การจัดรูปท่ีดินฯ หมายถึง

อะไร 

 

 

 

 

 

 

๒. การจัดรูปท่ีดิน แตกตาง

จากการเวนคืนท่ีดินอยางไร 

การจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี หมายความถึง การดําเนินการพัฒนา

ท่ีดินหลายแปลงโดยการวางผังจัดรูปท่ีดินใหม ปรับปรุงหรือจัดสราง

โครงสรางพ้ืนฐาน และการรวมรับภาระและกระจายผลตอบแทนอยาง

เปนธรรม โดยความรวมมือระหวางเอกชนกับเอกชนหรือเอกชนกับรัฐ 

เพ่ือใหเกิดการใชประโยชนในท่ีดินท่ีเหมาะสมย่ิงขึ้นในดานการ

คมนาคม เศรษฐกิจ สังคม สิ่งแวดลอม และชุมชน และเปนการ

สอดคลองกับการผังเมือง 

 

- การจัดรูปท่ีดินฯ รัฐไมตองจายเงินคาท่ีดิน สวนการเวนคืนท่ีดิน    

รัฐตองจายเงินคาท่ีดิน 

- การจัดรูปท่ีดินฯ เจาของท่ีดินเขารวมโครงการดวยความสมัครใจ 

สวนการเวนคืนท่ีดินเนนการบังคับ 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ.๒๕๔๗ มาตรา ๓ 

 

 

 

 

 

- พ.ร.บ.วาดวยการ

เวนคืนอสังหาริมทรัพย 

พ.ศ. ๒๕๓๐ 

 

 

๑. ขั้นเตรียมโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

๑. การจัดรูปท่ีดินฯ หมายถึง

อะไร 

 

 

 

 

 

 

๒. การจัดรูปท่ีดิน แตกตาง

จากการเวนคืนท่ีดินอยางไร 

การจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี หมายความถึง การดําเนินการพัฒนา

ท่ีดินหลายแปลงโดยการวางผังจัดรูปท่ีดินใหม ปรับปรุงหรือจัดสราง

โครงสรางพ้ืนฐาน และการรวมรับภาระและกระจายผลตอบแทนอยาง

เปนธรรม โดยความรวมมือระหวางเอกชนกับเอกชนหรือเอกชนกับรัฐ 

เพ่ือใหเกิดการใชประโยชนในท่ีดินท่ีเหมาะสมย่ิงขึ้นในดานการ

คมนาคม เศรษฐกิจ สังคม สิ่งแวดลอม และชุมชน และเปนการ

สอดคลองกับการผังเมือง 

 

- การจัดรูปท่ีดินฯ รัฐไมตองจายเงินคาท่ีดิน สวนการเวนคืนท่ีดิน    

รัฐตองจายเงินคาท่ีดิน 

- การจัดรูปท่ีดินฯ เจาของท่ีดินเขารวมโครงการดวยความสมัครใจ 

สวนการเวนคืนท่ีดินเนนการบังคับ 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ.๒๕๔๗ มาตรา ๓ 

 

 

 

 

 

- พ.ร.บ.วาดวยการ

เวนคืนอสังหาริมทรัพย 

พ.ศ. ๒๕๓๐ 

 

 

๑. ขั้นเตรียมโครงการ
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- การจัดรูปท่ีดินเจาของท่ีดินทุกรายสามารถอยูในพ้ืนท่ีโครงการ 

สวนการเวนคืนท่ีดิน เจาของท่ีดินบางรายอาจตองยายไปอยูท่ีอื่น 

- การจัดรูปท่ีดินรัฐบาลสนับสนุนและใหงบประมาณไดทันที หาก

ประชาชนมีความพรอม สวนการเวนคืนท่ีดินตองใชเวลายาวนานกวา 

เน่ืองจากมีขั้นตอนในการดําเนินการ  คือ 

๑. ขั้นตอนการประกาศพระราชกฤษฎีกา กําหนดเขตท่ีดิน 

ในบริเวณท่ีจะเวนคืน 

๒. ขั้นตอนการสํารวจขอเท็จจริง 

๓. ขั้นตอนการกําหนดจํานวนเงินคาทดแทน 

๔. ขั้นตอนการตกลงซ้ือขายอสังหาริมทรัพย (ตกลงราคาเบ้ืองตน

ตามสัญญา) 

๕. ขั้นตอนการประกาศใหการเวนคืนเปนกรณีท่ีมีความจําเปนเรงดวน 

๖. ขั้นตอนการประกาศพระราชบัญญัติ 

 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดิน 

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๒



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- การจัดรูปท่ีดินเจาของท่ีดินทุกรายสามารถอยูในพ้ืนท่ีโครงการ 

สวนการเวนคืนท่ีดิน เจาของท่ีดินบางรายอาจตองยายไปอยูท่ีอื่น 

- การจัดรูปท่ีดินรัฐบาลสนับสนุนและใหงบประมาณไดทันที หาก

ประชาชนมีความพรอม สวนการเวนคืนท่ีดินตองใชเวลายาวนานกวา 

เน่ืองจากมีขั้นตอนในการดําเนินการ  คือ 

๑. ขั้นตอนการประกาศพระราชกฤษฎีกา กําหนดเขตท่ีดิน 

ในบริเวณท่ีจะเวนคืน 

๒. ขั้นตอนการสํารวจขอเท็จจริง 

๓. ขั้นตอนการกําหนดจํานวนเงินคาทดแทน 

๔. ขั้นตอนการตกลงซ้ือขายอสังหาริมทรัพย (ตกลงราคาเบ้ืองตน

ตามสัญญา) 

๕. ขั้นตอนการประกาศใหการเวนคืนเปนกรณีท่ีมีความจําเปนเรงดวน 

๖. ขั้นตอนการประกาศพระราชบัญญัติ 

 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดิน 

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอกฎหมายคําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไขประเด็นคําถาม

๓



๓. การดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน

ภายใตความยินยอมเขารวม

โครงการของเจาของท่ีดินตาม

กฎหมาย จํานวน ๒ ใน ๓  ของ

เจาของท่ีดิน 

เปรียบเทียบกับ การยินยอมเขา

รวมโครงการของเจาของท่ีดิน 

ครบ ๑๐๐ % มีผลตอการดําเนิน

โครงการ แตกตางกันอยางไร 

 

 

 

 

 

 

- การดําเนินโครงการโดยความยินยอม ๒ ใน ๓ ตามกฎหมาย 

  ขอดี คือ ทําใหโครงการเกิดขึ้นเร็วและสามารถดําเนินการได

ตามความตองการของเจาของท่ีดินสวนใหญ 

  ขอเสีย คือ อาจทําใหการดําเนินโครงการมีปญหาเกิดความลาชา 

หากไมสามารถตกลงกันไดกับเจาของท่ีดิน ๑ ใน ๓ ท่ีไมใหความ

ยินยอม 

- การดําเนินโครงการโดยความยินยอมจากเจาของท่ีดินทุกราย 

หรือ ๑๐๐ %  

  ขอดี คือ ทําใหเกิดความแนนอนของโครงการมากกวา 

  ขอเสีย คือ อาจใชระยะเวลาในการเตรียมโครงการเพ่ือทําความ

เขาใจกับเจาของท่ีดินในพ้ืนท่ีโครงการมากกวา 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๓๖ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๔. การต้ังงบประมาณการกอสราง

ถนนโครงการจัดรูปท่ีดิน  

มีหลักเกณฑอยางไร 

- ในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินฯ เพ่ือพัฒนาเครือขายถนน

ตามผังเมืองรวม ตองใชงบประมาณประกอบดวย คากอสรางถนน 

(ถนนสายหลัก สายรอง สายยอย) และโครงสรางพ้ืนฐาน (ระบบ

ระบายนํ้า ไฟฟา ประปา และอื่นๆ) รวมท้ังคาร้ือยายอาคาร 

สิ่งปลูกสราง ซ่ึงภาครัฐและประชาชนเจาของท่ีดินตองรวมกัน

รับภาระอยางเปนธรรม กรมโยธาธิการและผังเมือง ในฐานะ 

ผูดําเนินโครงการจึงตั้งงบประมาณ เพ่ือกอสรางถนนสายหลัก  

สายรอง ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม สวนถนนสายยอยและคาร้ือยาย 

อาคารสิ่งปลูกสราง จะใชงบประมาณจากการขายท่ีดินจัดหา

ประโยชน ซ่ึงไดจากการรวมปนสวนท่ีดินของเจาของท่ีดินมาจําหนาย 

เปนคาใชจายในการกอสรางถนนสายยอย คาร้ือยาย 

อาคารสิ่งปลูกสราง และอื่นๆ อยางไรก็ตามควรของบประมาณ 

ขึ้นรูปถนนท้ังหมดเพ่ือความสะดวกในการกําหนดแปลงท่ีดินใหม

และรังวัดออกโฉนดท่ีดิน 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๔



๔. การต้ังงบประมาณการกอสราง

ถนนโครงการจัดรูปท่ีดิน  

มีหลักเกณฑอยางไร 

- ในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินฯ เพ่ือพัฒนาเครือขายถนน

ตามผังเมืองรวม ตองใชงบประมาณประกอบดวย คากอสรางถนน 

(ถนนสายหลัก สายรอง สายยอย) และโครงสรางพ้ืนฐาน (ระบบ

ระบายนํ้า ไฟฟา ประปา และอื่นๆ) รวมท้ังคาร้ือยายอาคาร 

สิ่งปลูกสราง ซ่ึงภาครัฐและประชาชนเจาของท่ีดินตองรวมกัน

รับภาระอยางเปนธรรม กรมโยธาธิการและผังเมือง ในฐานะ 

ผูดําเนินโครงการจึงตั้งงบประมาณ เพ่ือกอสรางถนนสายหลัก  

สายรอง ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม สวนถนนสายยอยและคาร้ือยาย 

อาคารสิ่งปลูกสราง จะใชงบประมาณจากการขายท่ีดินจัดหา

ประโยชน ซ่ึงไดจากการรวมปนสวนท่ีดินของเจาของท่ีดินมาจําหนาย 

เปนคาใชจายในการกอสรางถนนสายยอย คาร้ือยาย 

อาคารสิ่งปลูกสราง และอื่นๆ อยางไรก็ตามควรของบประมาณ 

ขึ้นรูปถนนท้ังหมดเพ่ือความสะดวกในการกําหนดแปลงท่ีดินใหม

และรังวัดออกโฉนดท่ีดิน 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๕





ขั้นอนุมัติโครงการ



๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(เพ่ือนําขอมูลไปคํานวณคาใชจาย

โครงการและแจงอัตราปนสวนกับ

เจาของท่ีดินเพ่ือการตัดสินใจเขา

รวมโครงการ) 

 

การจัดทําโครงการใหสมบูรณ มีวัตถุประสงคเพ่ือใหไดรายละเอียด

ท่ีชัดเจนกอนดําเนินการ และมีขอดี ดังน้ี 

- การประกาศเขตสํารวจจะชวยในเร่ืองของการดําเนินงานเขา

พ้ืนท่ีไปทําการสํารวจ (กรณีท่ัวไป) 

- การประกาศเขตจะเปนหลักฐานและขอมูลประกอบในเร่ืองการ

ขอตั้งงบประมาณเพ่ือการสํารวจ 

- การมีการกําหนดเขตสํารวจและหลักฐานกอนอนุมัติโครงการ 

ชวยเร่ืองความถูกตองของขั้นตอน โดยเฉพาะในกรณีท่ีเจาของ

ท่ีดินเปลี่ยนใจ เกิดการยกเลิกหรือไมดําเนินโครงการตอ จะชวยให

มีการบันทึกหลักฐานรองรับการใชงบประมาณ สวนในขั้นตอน

หลังการประกาศโครงการสามารถดําเนินการไดอยูแลว 

 

 

 

 

(เพ่ือนําขอมูลไปคํานวณคาใชจาย

โครงการและแจงอัตราปนสวนกับ

เจาของท่ีดินเพ่ือการตัดสินใจเขา

รวมโครงการ) 

 

การจัดทําโครงการใหสมบูรณ มีวัตถุประสงคเพ่ือใหไดรายละเอียด

ท่ีชัดเจนกอนดําเนินการ และมีขอดี ดังน้ี 

- การประกาศเขตสํารวจจะชวยในเร่ืองของการดําเนินงานเขา

พ้ืนท่ีไปทําการสํารวจ (กรณีท่ัวไป) 

- การประกาศเขตจะเปนหลักฐานและขอมูลประกอบในเร่ืองการ

ขอตั้งงบประมาณเพ่ือการสํารวจ 

- การมีการกําหนดเขตสํารวจและหลักฐานกอนอนุมัติโครงการ 

ชวยเร่ืองความถูกตองของขั้นตอน โดยเฉพาะในกรณีท่ีเจาของ

ท่ีดินเปลี่ยนใจ เกิดการยกเลิกหรือไมดําเนินโครงการตอ จะชวยให

มีการบันทึกหลักฐานรองรับการใชงบประมาณ สวนในขั้นตอน

หลังการประกาศโครงการสามารถดําเนินการไดอยูแลว 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๘



(เพ่ือนําขอมูลไปคํานวณคาใชจาย

โครงการและแจงอัตราปนสวนกับ

เจาของท่ีดินเพ่ือการตัดสินใจเขา

รวมโครงการ) 

 

การจัดทําโครงการใหสมบูรณ มีวัตถุประสงคเพ่ือใหไดรายละเอียด

ท่ีชัดเจนกอนดําเนินการ และมีขอดี ดังน้ี 

- การประกาศเขตสํารวจจะชวยในเร่ืองของการดําเนินงานเขา

พ้ืนท่ีไปทําการสํารวจ (กรณีท่ัวไป) 

- การประกาศเขตจะเปนหลักฐานและขอมูลประกอบในเร่ืองการ

ขอตั้งงบประมาณเพ่ือการสํารวจ 

- การมีการกําหนดเขตสํารวจและหลักฐานกอนอนุมัติโครงการ 

ชวยเร่ืองความถูกตองของขั้นตอน โดยเฉพาะในกรณีท่ีเจาของ

ท่ีดินเปลี่ยนใจ เกิดการยกเลิกหรือไมดําเนินโครงการตอ จะชวยให

มีการบันทึกหลักฐานรองรับการใชงบประมาณ สวนในขั้นตอน

หลังการประกาศโครงการสามารถดําเนินการไดอยูแลว 

 

 

 

 

(เพ่ือนําขอมูลไปคํานวณคาใชจาย

โครงการและแจงอัตราปนสวนกับ

เจาของท่ีดินเพ่ือการตัดสินใจเขา

รวมโครงการ) 

 

การจัดทําโครงการใหสมบูรณ มีวัตถุประสงคเพ่ือใหไดรายละเอียด

ท่ีชัดเจนกอนดําเนินการ และมีขอดี ดังน้ี 

- การประกาศเขตสํารวจจะชวยในเร่ืองของการดําเนินงานเขา

พ้ืนท่ีไปทําการสํารวจ (กรณีท่ัวไป) 

- การประกาศเขตจะเปนหลักฐานและขอมูลประกอบในเร่ืองการ

ขอตั้งงบประมาณเพ่ือการสํารวจ 

- การมีการกําหนดเขตสํารวจและหลักฐานกอนอนุมัติโครงการ 

ชวยเร่ืองความถูกตองของขั้นตอน โดยเฉพาะในกรณีท่ีเจาของ

ท่ีดินเปลี่ยนใจ เกิดการยกเลิกหรือไมดําเนินโครงการตอ จะชวยให

มีการบันทึกหลักฐานรองรับการใชงบประมาณ สวนในขั้นตอน

หลังการประกาศโครงการสามารถดําเนินการไดอยูแลว 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอกฎหมายคําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไขประเด็นคําถาม

(เพ่ือนําขอมูลไปคํานวณคาใชจาย

โครงการและแจงอัตราปนสวนกับ

เจาของท่ีดินเพ่ือการตัดสินใจเขา

รวมโครงการ) 

 

การจัดทําโครงการใหสมบูรณ มีวัตถุประสงคเพ่ือใหไดรายละเอียด

ท่ีชัดเจนกอนดําเนินการ และมีขอดี ดังน้ี 

- การประกาศเขตสํารวจจะชวยในเร่ืองของการดําเนินงานเขา

พ้ืนท่ีไปทําการสํารวจ (กรณีท่ัวไป) 

- การประกาศเขตจะเปนหลักฐานและขอมูลประกอบในเร่ืองการ

ขอตั้งงบประมาณเพ่ือการสํารวจ 

- การมีการกําหนดเขตสํารวจและหลักฐานกอนอนุมัติโครงการ 

ชวยเร่ืองความถูกตองของขั้นตอน โดยเฉพาะในกรณีท่ีเจาของ

ท่ีดินเปลี่ยนใจ เกิดการยกเลิกหรือไมดําเนินโครงการตอ จะชวยให

มีการบันทึกหลักฐานรองรับการใชงบประมาณ สวนในขั้นตอน

หลังการประกาศโครงการสามารถดําเนินการไดอยูแลว 

 

 

 

 

(เพ่ือนําขอมูลไปคํานวณคาใชจาย

โครงการและแจงอัตราปนสวนกับ

เจาของท่ีดินเพ่ือการตัดสินใจเขา

รวมโครงการ) 

 

การจัดทําโครงการใหสมบูรณ มีวัตถุประสงคเพ่ือใหไดรายละเอียด

ท่ีชัดเจนกอนดําเนินการ และมีขอดี ดังน้ี 

- การประกาศเขตสํารวจจะชวยในเร่ืองของการดําเนินงานเขา

พ้ืนท่ีไปทําการสํารวจ (กรณีท่ัวไป) 

- การประกาศเขตจะเปนหลักฐานและขอมูลประกอบในเร่ืองการ

ขอตั้งงบประมาณเพ่ือการสํารวจ 

- การมีการกําหนดเขตสํารวจและหลักฐานกอนอนุมัติโครงการ 

ชวยเร่ืองความถูกตองของขั้นตอน โดยเฉพาะในกรณีท่ีเจาของ

ท่ีดินเปลี่ยนใจ เกิดการยกเลิกหรือไมดําเนินโครงการตอ จะชวยให

มีการบันทึกหลักฐานรองรับการใชงบประมาณ สวนในขั้นตอน

หลังการประกาศโครงการสามารถดําเนินการไดอยูแลว 

 

 

 

 

(เพ่ือนําขอมูลไปคํานวณคาใชจาย

โครงการและแจงอัตราปนสวนกับ

เจาของท่ีดินเพ่ือการตัดสินใจเขา

รวมโครงการ) 

 

การจัดทําโครงการใหสมบูรณ มีวัตถุประสงคเพ่ือใหไดรายละเอียด

ท่ีชัดเจนกอนดําเนินการ และมีขอดี ดังน้ี 

- การประกาศเขตสํารวจจะชวยในเร่ืองของการดําเนินงานเขา

พ้ืนท่ีไปทําการสํารวจ (กรณีท่ัวไป) 

- การประกาศเขตจะเปนหลักฐานและขอมูลประกอบในเร่ืองการ

ขอตั้งงบประมาณเพ่ือการสํารวจ 

- การมีการกําหนดเขตสํารวจและหลักฐานกอนอนุมัติโครงการ 

ชวยเร่ืองความถูกตองของขั้นตอน โดยเฉพาะในกรณีท่ีเจาของ

ท่ีดินเปลี่ยนใจ เกิดการยกเลิกหรือไมดําเนินโครงการตอ จะชวยให

มีการบันทึกหลักฐานรองรับการใชงบประมาณ สวนในขั้นตอน
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๗. รูปแบบเอกสารท่ีแนบประกาศ

โครงการ มีรายละเอียดท่ีตอง

แสดงอะไรบาง 

นอกจากนี้รูปแบบและรายละเอียดท่ีแนบประกาศโครงการ 

ประกอบดวย 

ประกาศตามมาตรา ๔๓ กําหนดใหอยางนอยตองมีรายการ

ดังตอไปน้ี 
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๒. บริเวณพ้ืนท่ีท่ีจะดําเนินการโครงการจัดรูปท่ีดิน 

๓. สถานท่ีตั้งของสํานักงานโครงการจัดรูปท่ีดิน 

๔. งบประมาณท่ีใชในการดําเนินการ 
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๖. รายการอื่นท่ีคณะกรรมการกําหนด 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๓ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 
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ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ
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๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๑๐



๗. รูปแบบเอกสารท่ีแนบประกาศ

โครงการ มีรายละเอียดท่ีตอง

แสดงอะไรบาง 

นอกจากนี้รูปแบบและรายละเอียดท่ีแนบประกาศโครงการ 

ประกอบดวย 

ประกาศตามมาตรา ๔๓ กําหนดใหอยางนอยตองมีรายการ

ดังตอไปน้ี 

๑. ชื่อของผูดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

๒. บริเวณพ้ืนท่ีท่ีจะดําเนินการโครงการจัดรูปท่ีดิน 

๓. สถานท่ีตั้งของสํานักงานโครงการจัดรูปท่ีดิน 

๔. งบประมาณท่ีใชในการดําเนินการ 

๕. ผังแมบทการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

๖. รายการอื่นท่ีคณะกรรมการกําหนด 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๓ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๑๑



๘. การเปลี่ยนแปลงท่ีสาธารณะ

ในโครงการสามารถเสนอตอ

คณะกรรมการสวนจังหวัด

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

 

 

 

๙. การเสนอขอรับการสนับสนุน

งบประมาณจากกองทุนจัดรูปท่ีดิน 

สามารถเสนอตอคณะกรรมการ

สวนจังหวัด  

 

การนําท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ีของรัฐมาใชในการดําเนิน

โครงการ แลวมีการปรับรูปแปลงท่ีดินท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ี

ของรัฐสามารถดําเนินการขอเปลี่ยนแปลงได ตั้งแตขั้นตอนเสนอ

โครงการ 

 

 

 

 

 

 

สามารถดําเนินการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุนได

พรอมกับการเสนอโครงการ 

   ท้ังน้ีเอกสารประกอบการขอรับการสนับสนุนดานการเงินของ

กองทุน ใหเปนไปตามท่ีสํานักงานกองทุนฯ ไดกําหนดไว 

 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๕๕ 

- ระเบียบคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

วาดวยหลักเกณฑ วิธีการ

และเง่ือนไขในการขอจัด

รูปท่ีดินฯ พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑, มาตรา ๔๗ 

และมาตรา ๔๘ 

 

๘. การเปลี่ยนแปลงท่ีสาธารณะ

ในโครงการสามารถเสนอตอ

คณะกรรมการสวนจังหวัด

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

 

 

 

๙. การเสนอขอรับการสนับสนุน

งบประมาณจากกองทุนจัดรูปท่ีดิน 

สามารถเสนอตอคณะกรรมการ

สวนจังหวัด  

 

การนําท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ีของรัฐมาใชในการดําเนิน

โครงการ แลวมีการปรับรูปแปลงท่ีดินท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ี

ของรัฐสามารถดําเนินการขอเปลี่ยนแปลงได ตั้งแตขั้นตอนเสนอ

โครงการ 

 

 

 

 

 

 

สามารถดําเนินการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุนได

พรอมกับการเสนอโครงการ 

   ท้ังน้ีเอกสารประกอบการขอรับการสนับสนุนดานการเงินของ

กองทุน ใหเปนไปตามท่ีสํานักงานกองทุนฯ ไดกําหนดไว 

 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๕๕ 

- ระเบียบคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

วาดวยหลักเกณฑ วิธีการ

และเง่ือนไขในการขอจัด

รูปท่ีดินฯ พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑, มาตรา ๔๗ 

และมาตรา ๔๘ 

 

๘. การเปลี่ยนแปลงท่ีสาธารณะ

ในโครงการสามารถเสนอตอ

คณะกรรมการสวนจังหวัด

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

 

 

 

๙. การเสนอขอรับการสนับสนุน

งบประมาณจากกองทุนจัดรูปท่ีดิน 

สามารถเสนอตอคณะกรรมการ

สวนจังหวัด  

 

การนําท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ีของรัฐมาใชในการดําเนิน

โครงการ แลวมีการปรับรูปแปลงท่ีดินท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ี

ของรัฐสามารถดําเนินการขอเปลี่ยนแปลงได ตั้งแตขั้นตอนเสนอ

โครงการ 

 

 

 

 

 

 

สามารถดําเนินการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุนได

พรอมกับการเสนอโครงการ 

   ท้ังน้ีเอกสารประกอบการขอรับการสนับสนุนดานการเงินของ

กองทุน ใหเปนไปตามท่ีสํานักงานกองทุนฯ ไดกําหนดไว 

 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๕๕ 

- ระเบียบคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

วาดวยหลักเกณฑ วิธีการ

และเง่ือนไขในการขอจัด

รูปท่ีดินฯ พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑, มาตรา ๔๗ 

และมาตรา ๔๘ 

 

๘. การเปลี่ยนแปลงท่ีสาธารณะ

ในโครงการสามารถเสนอตอ

คณะกรรมการสวนจังหวัด

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

 

 

 

๙. การเสนอขอรับการสนับสนุน

งบประมาณจากกองทุนจัดรูปท่ีดิน 

สามารถเสนอตอคณะกรรมการ

สวนจังหวัด  

 

การนําท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ีของรัฐมาใชในการดําเนิน

โครงการ แลวมีการปรับรูปแปลงท่ีดินท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ี

ของรัฐสามารถดําเนินการขอเปลี่ยนแปลงได ตั้งแตขั้นตอนเสนอ

โครงการ 

 

 

 

 

 

 

สามารถดําเนินการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุนได

พรอมกับการเสนอโครงการ 

   ท้ังน้ีเอกสารประกอบการขอรับการสนับสนุนดานการเงินของ

กองทุน ใหเปนไปตามท่ีสํานักงานกองทุนฯ ไดกําหนดไว 

 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๕๕ 

- ระเบียบคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

วาดวยหลักเกณฑ วิธีการ

และเง่ือนไขในการขอจัด

รูปท่ีดินฯ พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑, มาตรา ๔๗ 

และมาตรา ๔๘ 

 

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

๑๐. ปญหาการขอและใชจาย

งบประมาณ มีวิธีการแกไขอยางไร

บาง 

(๑) ไมสามารถของบประมาณ

ทันเวลา โดยเฉพาะการไม 

สามารถรวบรวม จร.๑ ไดทันกําหนด 

 

   ปจจุบันในการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุน 

จัดรูปท่ีดินฯ สามารถดําเนินการไดเมื่อมีการประกาศผังท่ีดินแปลงใหม 

(ขั้นตอนท่ี ๒๒) 

 

- ควรรวบรวม จร.๑ ใหเรียบรอยกอนขออนุมัติงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ 

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

๑๐. ปญหาการขอและใชจาย

งบประมาณ มีวิธีการแกไขอยางไร

บาง 

(๑) ไมสามารถของบประมาณ

ทันเวลา โดยเฉพาะการไม 

สามารถรวบรวม จร.๑ ไดทันกําหนด 

 

   ปจจุบันในการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุน 

จัดรูปท่ีดินฯ สามารถดําเนินการไดเมื่อมีการประกาศผังท่ีดินแปลงใหม 

(ขั้นตอนท่ี ๒๒) 

 

- ควรรวบรวม จร.๑ ใหเรียบรอยกอนขออนุมัติงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๑๒



พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

๑๐. ปญหาการขอและใชจาย

งบประมาณ มีวิธีการแกไขอยางไร

บาง 

(๑) ไมสามารถของบประมาณ

ทันเวลา โดยเฉพาะการไม 

สามารถรวบรวม จร.๑ ไดทันกําหนด 

 

   ปจจุบันในการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุน 

จัดรูปท่ีดินฯ สามารถดําเนินการไดเมื่อมีการประกาศผังท่ีดินแปลงใหม 

(ขั้นตอนท่ี ๒๒) 

 

- ควรรวบรวม จร.๑ ใหเรียบรอยกอนขออนุมัติงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ 

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

๑๐. ปญหาการขอและใชจาย

งบประมาณ มีวิธีการแกไขอยางไร

บาง 

(๑) ไมสามารถของบประมาณ

ทันเวลา โดยเฉพาะการไม 

สามารถรวบรวม จร.๑ ไดทันกําหนด 

 

   ปจจุบันในการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุน 

จัดรูปท่ีดินฯ สามารถดําเนินการไดเมื่อมีการประกาศผังท่ีดินแปลงใหม 

(ขั้นตอนท่ี ๒๒) 

 

- ควรรวบรวม จร.๑ ใหเรียบรอยกอนขออนุมัติงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๘. การเปลี่ยนแปลงท่ีสาธารณะ

ในโครงการสามารถเสนอตอ

คณะกรรมการสวนจังหวัด

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

 

 

 

๙. การเสนอขอรับการสนับสนุน

งบประมาณจากกองทุนจัดรูปท่ีดิน 

สามารถเสนอตอคณะกรรมการ

สวนจังหวัด  

 

การนําท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ีของรัฐมาใชในการดําเนิน

โครงการ แลวมีการปรับรูปแปลงท่ีดินท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ี

ของรัฐสามารถดําเนินการขอเปลี่ยนแปลงได ตั้งแตขั้นตอนเสนอ

โครงการ 

 

 

 

 

 

 

สามารถดําเนินการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุนได

พรอมกับการเสนอโครงการ 

   ท้ังน้ีเอกสารประกอบการขอรับการสนับสนุนดานการเงินของ

กองทุน ใหเปนไปตามท่ีสํานักงานกองทุนฯ ไดกําหนดไว 

 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๕๕ 

- ระเบียบคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

วาดวยหลักเกณฑ วิธีการ

และเง่ือนไขในการขอจัด

รูปท่ีดินฯ พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑, มาตรา ๔๗ 

และมาตรา ๔๘ 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

๑๐. ปญหาการขอและใชจาย

งบประมาณ มีวิธีการแกไขอยางไร

บาง 

(๑) ไมสามารถของบประมาณ

ทันเวลา โดยเฉพาะการไม 

สามารถรวบรวม จร.๑ ไดทันกําหนด 

 

   ปจจุบันในการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุน 

จัดรูปท่ีดินฯ สามารถดําเนินการไดเมื่อมีการประกาศผังท่ีดินแปลงใหม 

(ขั้นตอนท่ี ๒๒) 

 

- ควรรวบรวม จร.๑ ใหเรียบรอยกอนขออนุมัติงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ 

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

๑๐. ปญหาการขอและใชจาย

งบประมาณ มีวิธีการแกไขอยางไร

บาง 

(๑) ไมสามารถของบประมาณ

ทันเวลา โดยเฉพาะการไม 

สามารถรวบรวม จร.๑ ไดทันกําหนด 

 

   ปจจุบันในการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุน 

จัดรูปท่ีดินฯ สามารถดําเนินการไดเมื่อมีการประกาศผังท่ีดินแปลงใหม 

(ขั้นตอนท่ี ๒๒) 

 

- ควรรวบรวม จร.๑ ใหเรียบรอยกอนขออนุมัติงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ 

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

๑๐. ปญหาการขอและใชจาย

งบประมาณ มีวิธีการแกไขอยางไร

บาง 

(๑) ไมสามารถของบประมาณ

ทันเวลา โดยเฉพาะการไม 

สามารถรวบรวม จร.๑ ไดทันกําหนด 

 

   ปจจุบันในการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุน 

จัดรูปท่ีดินฯ สามารถดําเนินการไดเมื่อมีการประกาศผังท่ีดินแปลงใหม 

(ขั้นตอนท่ี ๒๒) 

 

- ควรรวบรวม จร.๑ ใหเรียบรอยกอนขออนุมัติงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ 

๑๓



(๒) จังหวัดของบประมาณไวแลว 

แตเบิกจายไมทัน (คืนงบประมาณ

ปลายป) 

 

(๓) งบประมาณท่ีขอไวไมเพียงพอ

กับงานท่ีกําหนดไว หรือเกิดจาก

งานท่ีไมไดคาดหมาย 

    

- ควรใหความสําคัญกับการวางแผนโครงการ ใหจังหวัดทํา 

Action Plan ท่ีมีการทําแผนงานท่ีถูกตอง รัดกุม และเปนไปได 

- การตั้งงบประมาณควรสอดคลองกับแผนงาน 

 

- สามารถของบประมาณในสวนท่ีจําเปนจากองคกรปกครอง 
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๑๑. งบประมาณของกรมฯ 

สามารถนําไปใชจายครอบคลุม

คาชดเชยอื่นๆ เชน คาร้ือยาย  

ร้ือถอน ไดหรือไม อยางไร 

ผิดพลาดนอย การคํานวณท่ีถูกตองแมนยํา จะสรางความมั่นใจให

ประชาชน เจาของท่ีดินมีความเชื่อถือ ตัดสินใจงาย 

 

การพิจารณาสนับสนุนงบดําเนินงานใหกับจังหวัด โดยงบประมาณ

ของกรมฯ ไดแก คากอสรางถนนสายหลัก – สายรอง ตาม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม สวนคากอสรางถนนสายยอยและ 

คาร้ือยายอาคารสิ่งปลูกสราง จะใชงบประมาณจากการขายท่ีดินจัดหา

ประโยชน สวนคาร้ือยายอาคารสิ่งปลูกสรางท่ีอยูในแนวถนนสาย

หลัก – สายรอง ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ใหคํานวณ 

คาร้ือยายรวมอยูดวย ในคากอสรางถนน 

- ควรใหครอบคลุมคาร้ือถอนและชดเชยสิ่งปลูกสราง  ตามแนว

ถนนโครงการฯ ตามผังเมืองโดยงบประมาณรัฐ (สรางใหมหากอยู

ในแนวผังเมือง)  

- ควรคิดคาตนไม คาถมท่ีดินและอื่นๆ (เจาของท่ีดินเรียกรอง

เพ่ิมเติม) 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๖๘ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 
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ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๑๔



 

 

 

๑๑. งบประมาณของกรมฯ 

สามารถนําไปใชจายครอบคลุม

คาชดเชยอื่นๆ เชน คาร้ือยาย  

ร้ือถอน ไดหรือไม อยางไร 

ผิดพลาดนอย การคํานวณท่ีถูกตองแมนยํา จะสรางความมั่นใจให

ประชาชน เจาของท่ีดินมีความเชื่อถือ ตัดสินใจงาย 

 

การพิจารณาสนับสนุนงบดําเนินงานใหกับจังหวัด โดยงบประมาณ

ของกรมฯ ไดแก คากอสรางถนนสายหลัก – สายรอง ตาม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม สวนคากอสรางถนนสายยอยและ 

คาร้ือยายอาคารสิ่งปลูกสราง จะใชงบประมาณจากการขายท่ีดินจัดหา

ประโยชน สวนคาร้ือยายอาคารสิ่งปลูกสรางท่ีอยูในแนวถนนสาย

หลัก – สายรอง ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ใหคํานวณ 

คาร้ือยายรวมอยูดวย ในคากอสรางถนน 

- ควรใหครอบคลุมคาร้ือถอนและชดเชยสิ่งปลูกสราง  ตามแนว

ถนนโครงการฯ ตามผังเมืองโดยงบประมาณรัฐ (สรางใหมหากอยู

ในแนวผังเมือง)  

- ควรคิดคาตนไม คาถมท่ีดินและอื่นๆ (เจาของท่ีดินเรียกรอง

เพ่ิมเติม) 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 
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ผิดพลาดนอย การคํานวณท่ีถูกตองแมนยํา จะสรางความมั่นใจให

ประชาชน เจาของท่ีดินมีความเชื่อถือ ตัดสินใจงาย 

 

การพิจารณาสนับสนุนงบดําเนินงานใหกับจังหวัด โดยงบประมาณ
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หลัก – สายรอง ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ใหคํานวณ 

คาร้ือยายรวมอยูดวย ในคากอสรางถนน 
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พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๖๘ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 
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๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต
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ขอกฎหมายคําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไขประเด็นคําถาม

๑๕



ขอเสนอแนะ 

งบประมาณอื่นๆ ท่ีตองคิดใหครอบคลุม เชน 

- คาสํารวจรังวัดท่ีดิน คารังวัดท่ีดิน คารังวัดท่ีดินสาธารณประโยชน 

(กอนและหลังโครงการ) งบประมาณในการรังวัดกอนดําเนิน

โครงการควรดําเนินการไดกอนการอนุมัติโครงการ เพ่ือใหได

ขอมูลแปลงท่ีดินท่ีถูกตองในการดําเนินโครงการตอไป 

- คากอสรางระบบไฟฟา และระบบประปา ระบบไฟฟาสองสวาง 

- การเตรียมงบประมาณ (และการออกแบบ) ถนนสายรอง 

ควรดําเนินการถึงขั้นขึ้นรูปชั้นพ้ืนทาง เพ่ือใหถนนสามารถใช

ประโยชนได และเพ่ือความสะดวกในการรังวัด เพ่ือความคุมคา 

ในการพัฒนา 

- ควรจัดสรรงบประมาณเพ่ืองานระบบไฟฟา ประปา ระบายนํ้า 

ใหสมบูรณและท่ัวถึง ใหเปนไปตามความตองการของเจาของท่ีดิน

ท่ีเขารวมโครงการ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 
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๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๑๖



๑๒. เกณฑการสนับสนุน

งบประมาณจากกองทุนฯ เปน

อยางไร และกรณีผิดนัดชําระ 

จะสามารถดําเนินการอยางไรไดบาง 

มีผลผูกพันกับใครบาง 

การรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุนจัดรูปท่ีดินฯ 

- เพ่ือใหเกิดความยืดหยุนทางดานงบประมาณในการดําเนิน

โครงการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

- เพ่ือแกไขการขาดสภาพคลองทางการเงินในการดําเนินโครงการ

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

- เพ่ือใหโครงการจัดรูปท่ีดินเกิดประโยชนและมูลคาสูงสุดในการ

ลงทุนพัฒนาพ้ืนท่ี 

- เพ่ือใหโครงการสามารถดําเนินการไดเสร็จสิ้นตามแผนงานและ

ระยะเวลาท่ีกําหนด 

- เพ่ือสรางความพึงพอใจแกเจาของท่ีดินและหนวยงานท่ีเก่ียวของ

ในระหวางท่ียังไมสามารถจําหนายท่ีดินจัดหาประโยชนดังกลาวได 

ผูดําเนินโครงการมีความจําเปนตองขอรับการสนับสนุนเงินจาก

กองทุนฯ เปนเงินนอกงบประมาณท่ีมีความยืดหยุน และชวยแกไข

ปญหาขาดสภาพคลองทางการเงินในระหวางดําเนินโครงการ 

ระเบียบป ๕๒, ป ๕๕ ของ

กองทุนฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๑๗



อยางมีประสิทธิภาพ โดยการขอใชเปนเงินทุนหมุนเวียนซ่ึงกองทุนจะได

กลับคืนในภายหลัง 

เงินอุดหนุน 

- เปนโครงการท่ีดําเนินการโดยหนวยงานภาครัฐ ท่ีมีภารกิจเปน

การรองรับการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี ตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

- วงเงินอุดหนุนไดไมเกินรอยละ ๗๐ ของวงเงินโครงการ 

- ตองทําการวิเคราะหความเหมาะสมของโครงการและมีแผนการ

ใชเงินเสนอพรอมการขออุดหนุนเงินจากกองทุน 

- การใชเงินเปนไปตามเง่ือนไขของคณะกรรมการบริหารกองทุนฯ 

เงินใหกูยืม 

- ผูดําเนินโครงการหรือหนวยงานท่ีมีภารกิจเปนการรองรับการ 

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

พ.ศ. ๒๕๔๗ 

- วงเงินใหกูยืมไดไมเกินรอยละ ๗๐ ของวงเงินโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๔๒ 

และมาตรา ๗๙ (๓) 

อยางมีประสิทธิภาพ โดยการขอใชเปนเงินทุนหมุนเวียนซ่ึงกองทุนจะได

กลับคืนในภายหลัง 

เงินอุดหนุน 

- เปนโครงการท่ีดําเนินการโดยหนวยงานภาครัฐ ท่ีมีภารกิจเปน

การรองรับการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี ตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

- วงเงินอุดหนุนไดไมเกินรอยละ ๗๐ ของวงเงินโครงการ 

- ตองทําการวิเคราะหความเหมาะสมของโครงการและมีแผนการ

ใชเงินเสนอพรอมการขออุดหนุนเงินจากกองทุน 

- การใชเงินเปนไปตามเง่ือนไขของคณะกรรมการบริหารกองทุนฯ 

เงินใหกูยืม 

- ผูดําเนินโครงการหรือหนวยงานท่ีมีภารกิจเปนการรองรับการ 

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

พ.ศ. ๒๕๔๗ 

- วงเงินใหกูยืมไดไมเกินรอยละ ๗๐ ของวงเงินโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๔๒ 

และมาตรา ๗๙ (๓) 

อยางมีประสิทธิภาพ โดยการขอใชเปนเงินทุนหมุนเวียนซ่ึงกองทุนจะได

กลับคืนในภายหลัง 

เงินอุดหนุน 

- เปนโครงการท่ีดําเนินการโดยหนวยงานภาครัฐ ท่ีมีภารกิจเปน

การรองรับการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี ตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

- วงเงินอุดหนุนไดไมเกินรอยละ ๗๐ ของวงเงินโครงการ 

- ตองทําการวิเคราะหความเหมาะสมของโครงการและมีแผนการ

ใชเงินเสนอพรอมการขออุดหนุนเงินจากกองทุน 

- การใชเงินเปนไปตามเง่ือนไขของคณะกรรมการบริหารกองทุนฯ 

เงินใหกูยืม 

- ผูดําเนินโครงการหรือหนวยงานท่ีมีภารกิจเปนการรองรับการ 

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

พ.ศ. ๒๕๔๗ 

- วงเงินใหกูยืมไดไมเกินรอยละ ๗๐ ของวงเงินโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๔๒ 

และมาตรา ๗๙ (๓) 

อยางมีประสิทธิภาพ โดยการขอใชเปนเงินทุนหมุนเวียนซ่ึงกองทุนจะได

กลับคืนในภายหลัง 

เงินอุดหนุน 

- เปนโครงการท่ีดําเนินการโดยหนวยงานภาครัฐ ท่ีมีภารกิจเปน

การรองรับการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี ตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

- วงเงินอุดหนุนไดไมเกินรอยละ ๗๐ ของวงเงินโครงการ 

- ตองทําการวิเคราะหความเหมาะสมของโครงการและมีแผนการ

ใชเงินเสนอพรอมการขออุดหนุนเงินจากกองทุน 

- การใชเงินเปนไปตามเง่ือนไขของคณะกรรมการบริหารกองทุนฯ 

เงินใหกูยืม 

- ผูดําเนินโครงการหรือหนวยงานท่ีมีภารกิจเปนการรองรับการ 

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

พ.ศ. ๒๕๔๗ 

- วงเงินใหกูยืมไดไมเกินรอยละ ๗๐ ของวงเงินโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๔๒ 

และมาตรา ๗๙ (๓) 

 - ตองทําการวิเคราะหความเหมาะสมของโครงการและมีแผนการ

ใชเงินเสนอพรอมการกูยืมเงินจากกองทุน 

- ระยะเวลาการผอนชําระไมเกิน ๒๐ ป โดยปลอดการชําระคืน

เงินตนไดไมเกิน ๒ ป 

- อัตราดอกเบ้ีย MLR-3 (MLR ธนาคารกรุงไทย ปจจุบัน ๖.๗๕ 

ตอป) 

- กรณีไมสามารถผอนชําระตามขอตกลงได สามารถขอผอนผัน

จากคณะกรรมการบริหารกองทุนได 

- หลักประกัน ไดแก ท่ีดินจัดหาประโยชนราคาไมต่ํากวาวงเงิน

กูยืมหลักประกันอื่น ไดแก ท่ีดินหรือผูคํ้าประกัน 

นอกจากน้ี ยังมีเงินเพ่ือการสนับสนุนอื่นๆ ดังน้ี 

- การสนับสนุน ซ่ึงสามารถจัดสรรใหกับผูดําเนินโครงการจัดรูป-

ท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีเพ่ือการคนควาวิจัย การฝกอบรม  

การประชาสัมพันธ และเผยแพรขอมูลเก่ียวกับการจัดรูปท่ีดินเพ่ือ-

พัฒนาพ้ืนท่ี ตามมาตรา ๗๙ (๓) 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๑๘



 - ตองทําการวิเคราะหความเหมาะสมของโครงการและมีแผนการ

ใชเงินเสนอพรอมการกูยืมเงินจากกองทุน 

- ระยะเวลาการผอนชําระไมเกิน ๒๐ ป โดยปลอดการชําระคืน

เงินตนไดไมเกิน ๒ ป 

- อัตราดอกเบ้ีย MLR-3 (MLR ธนาคารกรุงไทย ปจจุบัน ๖.๗๕ 

ตอป) 

- กรณีไมสามารถผอนชําระตามขอตกลงได สามารถขอผอนผัน

จากคณะกรรมการบริหารกองทุนได 

- หลักประกัน ไดแก ท่ีดินจัดหาประโยชนราคาไมต่ํากวาวงเงิน

กูยืมหลักประกันอื่น ไดแก ท่ีดินหรือผูคํ้าประกัน 

นอกจากน้ี ยังมีเงินเพ่ือการสนับสนุนอื่นๆ ดังน้ี 

- การสนับสนุน ซ่ึงสามารถจัดสรรใหกับผูดําเนินโครงการจัดรูป-

ท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีเพ่ือการคนควาวิจัย การฝกอบรม  

การประชาสัมพันธ และเผยแพรขอมูลเก่ียวกับการจัดรูปท่ีดินเพ่ือ-

พัฒนาพ้ืนท่ี ตามมาตรา ๗๙ (๓) 

 

 - ตองทําการวิเคราะหความเหมาะสมของโครงการและมีแผนการ

ใชเงินเสนอพรอมการกูยืมเงินจากกองทุน 

- ระยะเวลาการผอนชําระไมเกิน ๒๐ ป โดยปลอดการชําระคืน

เงินตนไดไมเกิน ๒ ป 

- อัตราดอกเบ้ีย MLR-3 (MLR ธนาคารกรุงไทย ปจจุบัน ๖.๗๕ 

ตอป) 

- กรณีไมสามารถผอนชําระตามขอตกลงได สามารถขอผอนผัน

จากคณะกรรมการบริหารกองทุนได 

- หลักประกัน ไดแก ท่ีดินจัดหาประโยชนราคาไมต่ํากวาวงเงิน

กูยืมหลักประกันอื่น ไดแก ท่ีดินหรือผูคํ้าประกัน 

นอกจากน้ี ยังมีเงินเพ่ือการสนับสนุนอื่นๆ ดังน้ี 

- การสนับสนุน ซ่ึงสามารถจัดสรรใหกับผูดําเนินโครงการจัดรูป-

ท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีเพ่ือการคนควาวิจัย การฝกอบรม  

การประชาสัมพันธ และเผยแพรขอมูลเก่ียวกับการจัดรูปท่ีดินเพ่ือ-

พัฒนาพ้ืนท่ี ตามมาตรา ๗๙ (๓) 

 

 - ตองทําการวิเคราะหความเหมาะสมของโครงการและมีแผนการ
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- อัตราดอกเบ้ีย MLR-3 (MLR ธนาคารกรุงไทย ปจจุบัน ๖.๗๕ 

ตอป) 
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๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 
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ขอกฎหมายคําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไขประเด็นคําถาม

๑๙



- การยืมเงินทดรองจาย จากกองทุนเพ่ือใชในการดําเนินโครงการ

จัดรูปท่ีดิน สําหรับคาใชจายบางประการ เชน การรองทุกข  

การฟองคดีแทนสมาคม คาเสียหายเน่ืองจากการสาํรวจ 

ตามมาตรา ๔๒ 

  กรณีผิดนัดชําระหน้ีเงินกู ถาไมรับการผอนผันเปนหนังสือจาก

คณะกรรมการบริหารกองทุน จะตองเสียดอกเบ้ียผิดนัดรอยละ

เจ็ดคร่ึงตอป 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต
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๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๒๐



ขั้นดําเนินโครงการ



๓. ขั้นดําเนินโครงการ (การกอสราง) 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

๑๓. ตามมาตรา ๕๘ ซ่ึงกลาวถึง

การเขาถึงพ้ืนท่ี (ท่ีดิน) ท่ีเขารวม

โครงการ ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการไดอยางไรบาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดําเนินการไดตามท่ีกําหนดไวในมาตรา ๕๘ ในบริเวณโครงการจัด

รูปท่ีดินท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการสวนจังหวัดแลว 

ผูดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินหรือผูซ่ึงไดรับมอบหมายมีสิทธิท่ีจะ

ดําเนินการดังตอไปน้ี โดยไมตองขอความยินยอมจากเจาของท่ีดิน 

๑) เขาไปร้ือถอน เคลื่อนยาย หรือดดัแปลงอาคาร ตลอดจนทํา

การอันจําเปนอยางอื่นในท่ีดินของผูสมัครใจเขารวมโครงการฯ 

๒) เขาไปสํารวจ รังวัด จัดสรางถนน ระบบระบายนํ้า ระบบบําบัด

นํ้าเสีย และการอื่นใดท่ีเก่ียวของกับการจัดรูปท่ีดิน 

๓) ทําเคร่ืองหมายระดับ ขอบเขต และแนวเขต 

๔) ดําเนินการเพ่ือแบงแยกแปลงท่ีดิน รวมแปลงท่ีดิน และทํานิติ-

กรรมใดๆ เก่ียวกับทรัพยสิทธิ หรือสิทธิการเชาแทนเจาของท่ีดิน 

ในบริเวณโครงการจัดรูปท่ีดินได ท้ังน้ี ภายใตวัตถุประสงคของ

โครงการจัดรูปท่ีดินน้ัน 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๕๘ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๓. ขั้นดําเนินโครงการ (การกอสราง) 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

๑๓. ตามมาตรา ๕๘ ซ่ึงกลาวถึง

การเขาถึงพ้ืนท่ี (ท่ีดิน) ท่ีเขารวม

โครงการ ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการไดอยางไรบาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดําเนินการไดตามท่ีกําหนดไวในมาตรา ๕๘ ในบริเวณโครงการจัด

รูปท่ีดินท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการสวนจังหวัดแลว 

ผูดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินหรือผูซ่ึงไดรับมอบหมายมีสิทธิท่ีจะ

ดําเนินการดังตอไปน้ี โดยไมตองขอความยินยอมจากเจาของท่ีดิน 

๑) เขาไปร้ือถอน เคลื่อนยาย หรือดดัแปลงอาคาร ตลอดจนทํา

การอันจําเปนอยางอื่นในท่ีดินของผูสมัครใจเขารวมโครงการฯ 

๒) เขาไปสํารวจ รังวัด จัดสรางถนน ระบบระบายนํ้า ระบบบําบัด

นํ้าเสีย และการอื่นใดท่ีเก่ียวของกับการจัดรูปท่ีดิน 

๓) ทําเคร่ืองหมายระดับ ขอบเขต และแนวเขต 

๔) ดําเนินการเพ่ือแบงแยกแปลงท่ีดิน รวมแปลงท่ีดิน และทํานิติ-

กรรมใดๆ เก่ียวกับทรัพยสิทธิ หรือสิทธิการเชาแทนเจาของท่ีดิน 

ในบริเวณโครงการจัดรูปท่ีดินได ท้ังน้ี ภายใตวัตถุประสงคของ

โครงการจัดรูปท่ีดินน้ัน 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๕๘ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๓. ขั้นดําเนินโครงการ (การกอสราง) 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

๑๓. ตามมาตรา ๕๘ ซ่ึงกลาวถึง

การเขาถึงพ้ืนท่ี (ท่ีดิน) ท่ีเขารวม

โครงการ ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการไดอยางไรบาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดําเนินการไดตามท่ีกําหนดไวในมาตรา ๕๘ ในบริเวณโครงการจัด

รูปท่ีดินท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการสวนจังหวัดแลว 

ผูดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินหรือผูซ่ึงไดรับมอบหมายมีสิทธิท่ีจะ

ดําเนินการดังตอไปน้ี โดยไมตองขอความยินยอมจากเจาของท่ีดิน 

๑) เขาไปร้ือถอน เคลื่อนยาย หรือดดัแปลงอาคาร ตลอดจนทํา

การอันจําเปนอยางอื่นในท่ีดินของผูสมัครใจเขารวมโครงการฯ 

๒) เขาไปสํารวจ รังวัด จัดสรางถนน ระบบระบายนํ้า ระบบบําบัด

นํ้าเสีย และการอื่นใดท่ีเก่ียวของกับการจัดรูปท่ีดิน 

๓) ทําเคร่ืองหมายระดับ ขอบเขต และแนวเขต 

๔) ดําเนินการเพ่ือแบงแยกแปลงท่ีดิน รวมแปลงท่ีดิน และทํานิติ-

กรรมใดๆ เก่ียวกับทรัพยสิทธิ หรือสิทธิการเชาแทนเจาของท่ีดิน 

ในบริเวณโครงการจัดรูปท่ีดินได ท้ังน้ี ภายใตวัตถุประสงคของ

โครงการจัดรูปท่ีดินน้ัน 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๕๘ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๓. ขั้นดําเนินโครงการ (การกอสราง) 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

๑๓. ตามมาตรา ๕๘ ซ่ึงกลาวถึง

การเขาถึงพ้ืนท่ี (ท่ีดิน) ท่ีเขารวม

โครงการ ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการไดอยางไรบาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดําเนินการไดตามท่ีกําหนดไวในมาตรา ๕๘ ในบริเวณโครงการจัด

รูปท่ีดินท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการสวนจังหวัดแลว 

ผูดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินหรือผูซ่ึงไดรับมอบหมายมีสิทธิท่ีจะ

ดําเนินการดังตอไปน้ี โดยไมตองขอความยินยอมจากเจาของท่ีดิน 

๑) เขาไปร้ือถอน เคลื่อนยาย หรือดดัแปลงอาคาร ตลอดจนทํา

การอันจําเปนอยางอื่นในท่ีดินของผูสมัครใจเขารวมโครงการฯ 

๒) เขาไปสํารวจ รังวัด จัดสรางถนน ระบบระบายนํ้า ระบบบําบัด

นํ้าเสีย และการอื่นใดท่ีเก่ียวของกับการจัดรูปท่ีดิน 

๓) ทําเคร่ืองหมายระดับ ขอบเขต และแนวเขต 

๔) ดําเนินการเพ่ือแบงแยกแปลงท่ีดิน รวมแปลงท่ีดิน และทํานิติ-

กรรมใดๆ เก่ียวกับทรัพยสิทธิ หรือสิทธิการเชาแทนเจาของท่ีดิน 

ในบริเวณโครงการจัดรูปท่ีดินได ท้ังน้ี ภายใตวัตถุประสงคของ

โครงการจัดรูปท่ีดินน้ัน 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๕๘ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๓. ขั้นดําเนินโครงการ (การกอสราง) 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

๑๓. ตามมาตรา ๕๘ ซ่ึงกลาวถึง

การเขาถึงพ้ืนท่ี (ท่ีดิน) ท่ีเขารวม

โครงการ ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการไดอยางไรบาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดําเนินการไดตามท่ีกําหนดไวในมาตรา ๕๘ ในบริเวณโครงการจัด

รูปท่ีดินท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการสวนจังหวัดแลว 

ผูดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินหรือผูซ่ึงไดรับมอบหมายมีสิทธิท่ีจะ

ดําเนินการดังตอไปน้ี โดยไมตองขอความยินยอมจากเจาของท่ีดิน 

๑) เขาไปร้ือถอน เคลื่อนยาย หรือดดัแปลงอาคาร ตลอดจนทํา

การอันจําเปนอยางอื่นในท่ีดินของผูสมัครใจเขารวมโครงการฯ 

๒) เขาไปสํารวจ รังวัด จัดสรางถนน ระบบระบายนํ้า ระบบบําบัด

นํ้าเสีย และการอื่นใดท่ีเก่ียวของกับการจัดรูปท่ีดิน 

๓) ทําเคร่ืองหมายระดับ ขอบเขต และแนวเขต 

๔) ดําเนินการเพ่ือแบงแยกแปลงท่ีดิน รวมแปลงท่ีดิน และทํานิติ-

กรรมใดๆ เก่ียวกับทรัพยสิทธิ หรือสิทธิการเชาแทนเจาของท่ีดิน 

ในบริเวณโครงการจัดรูปท่ีดินได ท้ังน้ี ภายใตวัตถุประสงคของ

โครงการจัดรูปท่ีดินน้ัน 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๕๘ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๓. ขั้นดําเนินโครงการ (การกอสราง)

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๒๒



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๔. การตีราคาอาคารหรือสิ่ง

ปลูกสรางตางๆ เมื่อผูเชี่ยวชาญทํา

การตีราคาแลว หากท่ีปรึกษาเห็น

วาราคาต่ําหรือสูงไป สามารถ

ปรับแกไดหรือไม และตองไดรับ 

   การดําเนินการในอาคารหรือท่ีดินท่ีมีผูอาศัยจะตองมีการแจงให

เจาของหรือผูครอบครองทราบลวงหนาตามระยะเวลาท่ีสมควร 

แตตองไมนอยกวาเจ็ดวัน เวนแตจะไดรับความยินยอมจากผูน้ัน 

สวนการเขาดําเนินการร้ือถอน เคลื่อนยาย หรือดัดแปลงสิ่งสาธารณูปโภค

ท่ีหนวยงานของรัฐควบคุมดูแลอยู จะตองมีการประสานกับ

หนวยงานน้ันกอน โดยกําหนดเวลาใหเจาของหรือผูครอบครอง

ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยหรือหนวยงานของรัฐท่ีควบคุมดูแลสิ่ง

สาธารณูปโภคน้ันแจงกลับวาประสงคจะดําเนินการเองหรือไม 

 

 

ผูเชี่ยวชาญการตีราคาไดรับแตงตั้งมาจากผูดําเนินโครงการและ

คณะท่ีปรึกษาของโครงการมีหนาท่ีใหความเห็นในการตีราคาท่ีดิน 

ทรัพยสินตางๆ ท้ังในสวนของราคาท่ีดินของเจาของท่ีดิน ท่ีจัดหา

ประโยชน คาชดเชย เพ่ือประโยชนการคิดคํานวณคาใชจาย

โครงการและอัตราการปนสวน ท้ังน้ีเมื่อผูเชี่ยวชาญการตีราคาได 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ประกาศคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินฯ เร่ือง กําหนด

คุณสมบัติ จํานวน

ผูเชี่ยวชาญการตีราคา

ทรัพยสินฯ พ.ศ. ๒๕๕๑ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

อันสมควร

๒๓



ความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สวนจังหวัดหรือไม 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๕. แนวถนนจัดรูปตามหนางาน

ในพ้ืนท่ีโครงการ ไมตรงกับแนว-

ถนนตามผังเมือง สามารถยืดหยุน

ไดหรือไม 

 

ตรีาคาออกมาในอัตราหน่ึง ผูดําเนินโครงการก็มีหนาท่ีนําไปปฏิบัติตอ 

โดยผูดําเนินโครงการและคณะท่ีปรึกษาของโครงการสามารถ

พิจารณาปรับลด เพ่ิมราคา ท่ีมีการตีราคาไว เชน การตีราคาท่ี

จัดหาประโยชนเพ่ือการนําไปประกาศขาย เจาของท่ีดินอาจไม

ยอมรับอัตราน้ี และหารือกับคณะท่ีปรึกษาและเสนออัตราใหมท่ี

ยอมรับได และผูดําเนินโครงการก็จะนําไปพิจารณาคํานวณตางๆ

วาสามารถดําเนินโครงการในอัตราท่ีปรับน้ีไดหรือไม ท้ังน้ีการ 

ตีราคาของผูเชี่ยวชาญการตีราคา ไมจําเปนตองไดรับความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน 

 

- ใหดําเนินการหารือแนวทางรวมกับสวนกลาง การประสานงาน

กับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองและกองนิติการเพ่ือหาแนวทางออกรวมกัน 

- ถนนในโครงการสามารถปรับได มีความยืดหยุนตามความ

เหมาะสม โดยไมเกิดผลกระทบตอระบบผังเมือง และระบบ

วิศวกรรมจราจร 

- พ.ร.บ.การผังเมือง 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘  

มาตรา ๒๖/๑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สวนจังหวัดหรือไม 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๕. แนวถนนจัดรูปตามหนางาน

ในพ้ืนท่ีโครงการ ไมตรงกับแนว-

ถนนตามผังเมือง สามารถยืดหยุน

ไดหรือไม 

 

ตรีาคาออกมาในอัตราหน่ึง ผูดําเนินโครงการก็มีหนาท่ีนําไปปฏิบัติตอ 

โดยผูดําเนินโครงการและคณะท่ีปรึกษาของโครงการสามารถ

พิจารณาปรับลด เพ่ิมราคา ท่ีมีการตีราคาไว เชน การตีราคาท่ี

จัดหาประโยชนเพ่ือการนําไปประกาศขาย เจาของท่ีดินอาจไม

ยอมรับอัตราน้ี และหารือกับคณะท่ีปรึกษาและเสนออัตราใหมท่ี

ยอมรับได และผูดําเนินโครงการก็จะนําไปพิจารณาคํานวณตางๆ

วาสามารถดําเนินโครงการในอัตราท่ีปรับน้ีไดหรือไม ท้ังน้ีการ 

ตีราคาของผูเชี่ยวชาญการตีราคา ไมจําเปนตองไดรับความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน 

 

- ใหดําเนินการหารือแนวทางรวมกับสวนกลาง การประสานงาน

กับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองและกองนิติการเพ่ือหาแนวทางออกรวมกัน 

- ถนนในโครงการสามารถปรับได มีความยืดหยุนตามความ

เหมาะสม โดยไมเกิดผลกระทบตอระบบผังเมือง และระบบ

วิศวกรรมจราจร 

- พ.ร.บ.การผังเมือง 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘  

มาตรา ๒๖/๑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สวนจังหวัดหรือไม 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๕. แนวถนนจัดรูปตามหนางาน

ในพ้ืนท่ีโครงการ ไมตรงกับแนว-

ถนนตามผังเมือง สามารถยืดหยุน

ไดหรือไม 

 

ตรีาคาออกมาในอัตราหน่ึง ผูดําเนินโครงการก็มีหนาท่ีนําไปปฏิบัติตอ 

โดยผูดําเนินโครงการและคณะท่ีปรึกษาของโครงการสามารถ

พิจารณาปรับลด เพ่ิมราคา ท่ีมีการตีราคาไว เชน การตีราคาท่ี

จัดหาประโยชนเพ่ือการนําไปประกาศขาย เจาของท่ีดินอาจไม

ยอมรับอัตราน้ี และหารือกับคณะท่ีปรึกษาและเสนออัตราใหมท่ี

ยอมรับได และผูดําเนินโครงการก็จะนําไปพิจารณาคํานวณตางๆ

วาสามารถดําเนินโครงการในอัตราท่ีปรับน้ีไดหรือไม ท้ังน้ีการ 

ตีราคาของผูเชี่ยวชาญการตีราคา ไมจําเปนตองไดรับความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน 

 

- ใหดําเนินการหารือแนวทางรวมกับสวนกลาง การประสานงาน

กับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองและกองนิติการเพ่ือหาแนวทางออกรวมกัน 

- ถนนในโครงการสามารถปรับได มีความยืดหยุนตามความ

เหมาะสม โดยไมเกิดผลกระทบตอระบบผังเมือง และระบบ

วิศวกรรมจราจร 

- พ.ร.บ.การผังเมือง 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘  

มาตรา ๒๖/๑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สวนจังหวัดหรือไม 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๕. แนวถนนจัดรูปตามหนางาน

ในพ้ืนท่ีโครงการ ไมตรงกับแนว-

ถนนตามผังเมือง สามารถยืดหยุน

ไดหรือไม 

 

ตรีาคาออกมาในอัตราหน่ึง ผูดําเนินโครงการก็มีหนาท่ีนําไปปฏิบัติตอ 

โดยผูดําเนินโครงการและคณะท่ีปรึกษาของโครงการสามารถ

พิจารณาปรับลด เพ่ิมราคา ท่ีมีการตีราคาไว เชน การตีราคาท่ี

จัดหาประโยชนเพ่ือการนําไปประกาศขาย เจาของท่ีดินอาจไม

ยอมรับอัตราน้ี และหารือกับคณะท่ีปรึกษาและเสนออัตราใหมท่ี

ยอมรับได และผูดําเนินโครงการก็จะนําไปพิจารณาคํานวณตางๆ

วาสามารถดําเนินโครงการในอัตราท่ีปรับน้ีไดหรือไม ท้ังน้ีการ 

ตีราคาของผูเชี่ยวชาญการตีราคา ไมจําเปนตองไดรับความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน 

 

- ใหดําเนินการหารือแนวทางรวมกับสวนกลาง การประสานงาน

กับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองและกองนิติการเพ่ือหาแนวทางออกรวมกัน 

- ถนนในโครงการสามารถปรับได มีความยืดหยุนตามความ

เหมาะสม โดยไมเกิดผลกระทบตอระบบผังเมือง และระบบ

วิศวกรรมจราจร 

- พ.ร.บ.การผังเมือง 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘  

มาตรา ๒๖/๑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๔. การตีราคาอาคารหรือสิ่ง

ปลูกสรางตางๆ เมื่อผูเชี่ยวชาญทํา

การตีราคาแลว หากท่ีปรึกษาเห็น

วาราคาต่ําหรือสูงไป สามารถ

ปรับแกไดหรือไม และตองไดรับ 

   การดําเนินการในอาคารหรือท่ีดินท่ีมีผูอาศัยจะตองมีการแจงให

เจาของหรือผูครอบครองทราบลวงหนาตามระยะเวลาท่ีสมควร 

แตตองไมนอยกวาเจ็ดวัน เวนแตจะไดรับความยินยอมจากผูน้ัน 

สวนการเขาดําเนินการร้ือถอน เคลื่อนยาย หรือดัดแปลงสิ่งสาธารณูปโภค

ท่ีหนวยงานของรัฐควบคุมดูแลอยู จะตองมีการประสานกับ

หนวยงานน้ันกอน โดยกําหนดเวลาใหเจาของหรือผูครอบครอง

ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยหรือหนวยงานของรัฐท่ีควบคุมดูแลสิ่ง

สาธารณูปโภคน้ันแจงกลับวาประสงคจะดําเนินการเองหรือไม 

 

 

ผูเชี่ยวชาญการตีราคาไดรับแตงตั้งมาจากผูดําเนินโครงการและ

คณะท่ีปรึกษาของโครงการมีหนาท่ีใหความเห็นในการตีราคาท่ีดิน 

ทรัพยสินตางๆ ท้ังในสวนของราคาท่ีดินของเจาของท่ีดิน ท่ีจัดหา

ประโยชน คาชดเชย เพ่ือประโยชนการคิดคํานวณคาใชจาย

โครงการและอัตราการปนสวน ท้ังน้ีเมื่อผูเชี่ยวชาญการตีราคาได 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ประกาศคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินฯ เร่ือง กําหนด

คุณสมบัติ จํานวน

ผูเชี่ยวชาญการตีราคา

ทรัพยสินฯ พ.ศ. ๒๕๕๑ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๒๔



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๖. การปรับแนวถนน เมื่อใดจึง

ตองแกไขโครงขายถนน ตาม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

(มาตรา ๒๖/๑) 

 

- ควรมีการหารือรวมกับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองตั้งแตกอนท่ี

จะเร่ิมดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินฯ 

- ควรมีการหารือทองถิ่นเพ่ือปกหมุดกันแนวกอสรางอาคาร 

(ตามกฎกระทรวง) 

- ควรมีการหารือทองถิ่นกําหนดแนวทางปองกันการขุดตักดิน 

ในแนวถนนผังเมือง (แปลงท่ีดินปากทาง/แนวถนน) 

ขอแนะนาํ 

- ดําเนินการปรับกฎกระทรวงผังเมืองรวม หากมีความจําเปนและ

สอดคลองกับเง่ือนไข (มาตรา ๒๖/๑) 

 

- เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงแนวถนนหรือการปรับแนวท่ีมีผลกระทบ

ตอการใชประโยชนท่ีดินและขอกําหนด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.การผังเมือง  

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘ 

มาตรา ๒๖/๑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๖. การปรับแนวถนน เมื่อใดจึง

ตองแกไขโครงขายถนน ตาม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

(มาตรา ๒๖/๑) 

 

- ควรมีการหารือรวมกับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองตั้งแตกอนท่ี

จะเร่ิมดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินฯ 

- ควรมีการหารือทองถิ่นเพ่ือปกหมุดกันแนวกอสรางอาคาร 

(ตามกฎกระทรวง) 

- ควรมีการหารือทองถิ่นกําหนดแนวทางปองกันการขุดตักดิน 

ในแนวถนนผังเมือง (แปลงท่ีดินปากทาง/แนวถนน) 

ขอแนะนาํ 

- ดําเนินการปรับกฎกระทรวงผังเมืองรวม หากมีความจําเปนและ

สอดคลองกับเง่ือนไข (มาตรา ๒๖/๑) 

 

- เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงแนวถนนหรือการปรับแนวท่ีมีผลกระทบ

ตอการใชประโยชนท่ีดินและขอกําหนด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.การผังเมือง  

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘ 

มาตรา ๒๖/๑ 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สวนจังหวัดหรือไม 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๕. แนวถนนจัดรูปตามหนางาน

ในพ้ืนท่ีโครงการ ไมตรงกับแนว-

ถนนตามผังเมือง สามารถยืดหยุน

ไดหรือไม 

 

ตรีาคาออกมาในอัตราหน่ึง ผูดําเนินโครงการก็มีหนาท่ีนําไปปฏิบัติตอ 

โดยผูดําเนินโครงการและคณะท่ีปรึกษาของโครงการสามารถ

พิจารณาปรับลด เพ่ิมราคา ท่ีมีการตีราคาไว เชน การตีราคาท่ี

จัดหาประโยชนเพ่ือการนําไปประกาศขาย เจาของท่ีดินอาจไม

ยอมรับอัตราน้ี และหารือกับคณะท่ีปรึกษาและเสนออัตราใหมท่ี

ยอมรับได และผูดําเนินโครงการก็จะนําไปพิจารณาคํานวณตางๆ

วาสามารถดําเนินโครงการในอัตราท่ีปรับน้ีไดหรือไม ท้ังน้ีการ 

ตีราคาของผูเชี่ยวชาญการตีราคา ไมจําเปนตองไดรับความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน 

 

- ใหดําเนินการหารือแนวทางรวมกับสวนกลาง การประสานงาน

กับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองและกองนิติการเพ่ือหาแนวทางออกรวมกัน 

- ถนนในโครงการสามารถปรับได มีความยืดหยุนตามความ

เหมาะสม โดยไมเกิดผลกระทบตอระบบผังเมือง และระบบ

วิศวกรรมจราจร 

- พ.ร.บ.การผังเมือง 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘  

มาตรา ๒๖/๑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สวนจังหวัดหรือไม 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๕. แนวถนนจัดรูปตามหนางาน

ในพ้ืนท่ีโครงการ ไมตรงกับแนว-

ถนนตามผังเมือง สามารถยืดหยุน

ไดหรือไม 

 

ตรีาคาออกมาในอัตราหน่ึง ผูดําเนินโครงการก็มีหนาท่ีนําไปปฏิบัติตอ 

โดยผูดําเนินโครงการและคณะท่ีปรึกษาของโครงการสามารถ

พิจารณาปรับลด เพ่ิมราคา ท่ีมีการตีราคาไว เชน การตีราคาท่ี

จัดหาประโยชนเพ่ือการนําไปประกาศขาย เจาของท่ีดินอาจไม

ยอมรับอัตราน้ี และหารือกับคณะท่ีปรึกษาและเสนออัตราใหมท่ี

ยอมรับได และผูดําเนินโครงการก็จะนําไปพิจารณาคํานวณตางๆ

วาสามารถดําเนินโครงการในอัตราท่ีปรับน้ีไดหรือไม ท้ังน้ีการ 

ตีราคาของผูเชี่ยวชาญการตีราคา ไมจําเปนตองไดรับความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน 

 

- ใหดําเนินการหารือแนวทางรวมกับสวนกลาง การประสานงาน

กับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองและกองนิติการเพ่ือหาแนวทางออกรวมกัน 

- ถนนในโครงการสามารถปรับได มีความยืดหยุนตามความ

เหมาะสม โดยไมเกิดผลกระทบตอระบบผังเมือง และระบบ

วิศวกรรมจราจร 

- พ.ร.บ.การผังเมือง 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘  

มาตรา ๒๖/๑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สวนจังหวัดหรือไม 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๕. แนวถนนจัดรูปตามหนางาน

ในพ้ืนท่ีโครงการ ไมตรงกับแนว-

ถนนตามผังเมือง สามารถยืดหยุน

ไดหรือไม 

 

ตรีาคาออกมาในอัตราหน่ึง ผูดําเนินโครงการก็มีหนาท่ีนําไปปฏิบัติตอ 

โดยผูดําเนินโครงการและคณะท่ีปรึกษาของโครงการสามารถ

พิจารณาปรับลด เพ่ิมราคา ท่ีมีการตีราคาไว เชน การตีราคาท่ี

จัดหาประโยชนเพ่ือการนําไปประกาศขาย เจาของท่ีดินอาจไม

ยอมรับอัตราน้ี และหารือกับคณะท่ีปรึกษาและเสนออัตราใหมท่ี

ยอมรับได และผูดําเนินโครงการก็จะนําไปพิจารณาคํานวณตางๆ

วาสามารถดําเนินโครงการในอัตราท่ีปรับน้ีไดหรือไม ท้ังน้ีการ 

ตีราคาของผูเชี่ยวชาญการตีราคา ไมจําเปนตองไดรับความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน 

 

- ใหดําเนินการหารือแนวทางรวมกับสวนกลาง การประสานงาน

กับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองและกองนิติการเพ่ือหาแนวทางออกรวมกัน 

- ถนนในโครงการสามารถปรับได มีความยืดหยุนตามความ

เหมาะสม โดยไมเกิดผลกระทบตอระบบผังเมือง และระบบ

วิศวกรรมจราจร 

- พ.ร.บ.การผังเมือง 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘  

มาตรา ๒๖/๑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอกฎหมายคําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไขประเด็นคําถาม

๒๕



๑๗. เมื่อดําเนินโครงการไประยะ

หน่ึง ปรากฏวามีผูขอออกจาก

โครงการ ผูดําเนินโครงการจะตอง

ทําอยางไร สามารถบังคับให 

คงเขารวมในโครงการหรือประกาศ

ผังแปลงท่ีดินใหมไดหรือไม 

- ผูดําเนินโครงการมีอํานาจตามมาตรา ๕๘ สามารถดําเนิน

โครงการตอไปตามกระบวนการได หากมีผูขัดขวางหรือ

เคลื่อนยายทําลายเคร่ืองหมายตางๆ เสียหาย ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการตามมาตรา ๘๔ และมาตรา ๘๕ 

- ท้ังน้ีควรใชวิธีการเจรจาทําความตกลงอยางเปนธรรม หากไม

สามารถเจรจาตกลงกันไดใหผูดําเนินโครงการภายใตความเห็น

ของคณะท่ีปรึกษาโครงการและเจาของท่ีดินเสนอคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินจังหวัดขอแกไข เปลี่ยนแปลงรายการ ตามมาตรา ๔๙ 

- ควรพัฒนาทีมเจรจาท้ังจังหวัด สวนกลาง พ้ืนท่ี และหนวยงาน

ภายในและภายนอกกรมท่ีเก่ียวของ และเพ่ิมพูนทักษะความรู 

เพ่ือการแกไขปญหา และการเจรจาโดยการฝกอบรม ฯลฯ 

- กรณีขอลาออกจากโครงการ ตองนําเขาคณะท่ีปรึกษาฯ และ

คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินสวนจังหวัดเพ่ือพิจารณาจึงจะสามารถ

ออกจากโครงการได 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๘๔ 

และมาตรา ๘๕ 

๑๗. เมื่อดําเนินโครงการไประยะ

หน่ึง ปรากฏวามีผูขอออกจาก

โครงการ ผูดําเนินโครงการจะตอง

ทําอยางไร สามารถบังคับให 

คงเขารวมในโครงการหรือประกาศ

ผังแปลงท่ีดินใหมไดหรือไม 

- ผูดําเนินโครงการมีอํานาจตามมาตรา ๕๘ สามารถดําเนิน

โครงการตอไปตามกระบวนการได หากมีผูขัดขวางหรือ

เคลื่อนยายทําลายเคร่ืองหมายตางๆ เสียหาย ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการตามมาตรา ๘๔ และมาตรา ๘๕ 

- ท้ังน้ีควรใชวิธีการเจรจาทําความตกลงอยางเปนธรรม หากไม

สามารถเจรจาตกลงกันไดใหผูดําเนินโครงการภายใตความเห็น

ของคณะท่ีปรึกษาโครงการและเจาของท่ีดินเสนอคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินจังหวัดขอแกไข เปลี่ยนแปลงรายการ ตามมาตรา ๔๙ 

- ควรพัฒนาทีมเจรจาท้ังจังหวัด สวนกลาง พ้ืนท่ี และหนวยงาน

ภายในและภายนอกกรมท่ีเก่ียวของ และเพ่ิมพูนทักษะความรู 

เพ่ือการแกไขปญหา และการเจรจาโดยการฝกอบรม ฯลฯ 

- กรณีขอลาออกจากโครงการ ตองนําเขาคณะท่ีปรึกษาฯ และ

คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินสวนจังหวัดเพ่ือพิจารณาจึงจะสามารถ

ออกจากโครงการได 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๘๔ 

และมาตรา ๘๕ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๖. การปรับแนวถนน เมื่อใดจึง

ตองแกไขโครงขายถนน ตาม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

(มาตรา ๒๖/๑) 

 

- ควรมีการหารือรวมกับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองตั้งแตกอนท่ี

จะเร่ิมดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินฯ 

- ควรมีการหารือทองถิ่นเพ่ือปกหมุดกันแนวกอสรางอาคาร 

(ตามกฎกระทรวง) 

- ควรมีการหารือทองถิ่นกําหนดแนวทางปองกันการขุดตักดิน 

ในแนวถนนผังเมือง (แปลงท่ีดินปากทาง/แนวถนน) 

ขอแนะนาํ 

- ดําเนินการปรับกฎกระทรวงผังเมืองรวม หากมีความจําเปนและ

สอดคลองกับเง่ือนไข (มาตรา ๒๖/๑) 

 

- เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงแนวถนนหรือการปรับแนวท่ีมีผลกระทบ

ตอการใชประโยชนท่ีดินและขอกําหนด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.การผังเมือง  

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘ 

มาตรา ๒๖/๑ 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๒๖



A : กรณีเจาของท่ีดินเปลี่ยนใจ/

ขอถอนตัว/ไมยอมรับอัตรา 

ปนสวน ปญหาท่ีอาจเกิดขึ้น 

มีอะไรบาง 

 

๑. กรณีตกลงกันเร่ืองผังแปลง-

ท่ีดินใหมและอัตราปนสวนรายแปลง

ไมลงตัวกับเจาของท่ีดิน  

ผูดําเนินโครงการควรทําอยางไร 

เจาของท่ีดินมีเง่ือนไขใหม (สวน

ใหญแปลงท่ีดินท่ีอยูปากทาง/

แปลงตามแนวถนน) 

 

 

ผูดําเนินโครงการสามารถพิจารณาทบทวน ปรับหลักเกณฑ การ

จัดแปลง และอัตราการปนสวน โดยตองเปนธรรมกับเจาของท่ีดิน

รายอื่นๆ ดวย ดังน้ี 

๑. เจรจาทําความเขาใจกับเจาของท่ีดิน 

๒. ปรับผังใหมท้ังโครงการหรือบางสวน 

๓. ปรับอัตราการปนสวนท้ังโครงการหรือบางสวน 

๔. ใชมาตรการชดเชยเปนท่ีดิน หรือ เปนเงิน 

๕. เสนอขอเปลี่ยนแปลงโครงการตาม มาตรา ๔๙ 

   ท้ังน้ีกรณีมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหรือรายการในโครงการ 

ท่ีมีผลจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดกอน 

  

 

   

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๕๑, 

มาตรา ๖๐ และ 

มาตรา ๗๐ 

A : กรณีเจาของท่ีดินเปลี่ยนใจ/

ขอถอนตัว/ไมยอมรับอัตรา 

ปนสวน ปญหาท่ีอาจเกิดขึ้น 

มีอะไรบาง 

 

๑. กรณีตกลงกันเร่ืองผังแปลง-

ท่ีดินใหมและอัตราปนสวนรายแปลง

ไมลงตัวกับเจาของท่ีดิน  

ผูดําเนินโครงการควรทําอยางไร 

เจาของท่ีดินมีเง่ือนไขใหม (สวน

ใหญแปลงท่ีดินท่ีอยูปากทาง/

แปลงตามแนวถนน) 

 

 

ผูดําเนินโครงการสามารถพิจารณาทบทวน ปรับหลักเกณฑ การ

จัดแปลง และอัตราการปนสวน โดยตองเปนธรรมกับเจาของท่ีดิน

รายอื่นๆ ดวย ดังน้ี 

๑. เจรจาทําความเขาใจกับเจาของท่ีดิน 

๒. ปรับผังใหมท้ังโครงการหรือบางสวน 

๓. ปรับอัตราการปนสวนท้ังโครงการหรือบางสวน 

๔. ใชมาตรการชดเชยเปนท่ีดิน หรือ เปนเงิน 

๕. เสนอขอเปลี่ยนแปลงโครงการตาม มาตรา ๔๙ 

   ท้ังน้ีกรณีมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหรือรายการในโครงการ 

ท่ีมีผลจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดกอน 

  

 

   

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๕๑, 

มาตรา ๖๐ และ 

มาตรา ๗๐ 

A : กรณีเจาของท่ีดินเปลี่ยนใจ/

ขอถอนตัว/ไมยอมรับอัตรา 

ปนสวน ปญหาท่ีอาจเกิดขึ้น 

มีอะไรบาง 

 

๑. กรณีตกลงกันเร่ืองผังแปลง-

ท่ีดินใหมและอัตราปนสวนรายแปลง

ไมลงตัวกับเจาของท่ีดิน  

ผูดําเนินโครงการควรทําอยางไร 

เจาของท่ีดินมีเง่ือนไขใหม (สวน

ใหญแปลงท่ีดินท่ีอยูปากทาง/

แปลงตามแนวถนน) 

 

 

ผูดําเนินโครงการสามารถพิจารณาทบทวน ปรับหลักเกณฑ การ

จัดแปลง และอัตราการปนสวน โดยตองเปนธรรมกับเจาของท่ีดิน

รายอื่นๆ ดวย ดังน้ี 

๑. เจรจาทําความเขาใจกับเจาของท่ีดิน 

๒. ปรับผังใหมท้ังโครงการหรือบางสวน 

๓. ปรับอัตราการปนสวนท้ังโครงการหรือบางสวน 

๔. ใชมาตรการชดเชยเปนท่ีดิน หรือ เปนเงิน 

๕. เสนอขอเปลี่ยนแปลงโครงการตาม มาตรา ๔๙ 

   ท้ังน้ีกรณีมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหรือรายการในโครงการ 

ท่ีมีผลจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดกอน 

  

 

   

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๕๑, 

มาตรา ๖๐ และ 

มาตรา ๗๐ 

A : กรณีเจาของท่ีดินเปลี่ยนใจ/

ขอถอนตัว/ไมยอมรับอัตรา 

ปนสวน ปญหาท่ีอาจเกิดขึ้น 

มีอะไรบาง 

 

๑. กรณีตกลงกันเร่ืองผังแปลง-

ท่ีดินใหมและอัตราปนสวนรายแปลง

ไมลงตัวกับเจาของท่ีดิน  

ผูดําเนินโครงการควรทําอยางไร 

เจาของท่ีดินมีเง่ือนไขใหม (สวน

ใหญแปลงท่ีดินท่ีอยูปากทาง/

แปลงตามแนวถนน) 

 

 

ผูดําเนินโครงการสามารถพิจารณาทบทวน ปรับหลักเกณฑ การ

จัดแปลง และอัตราการปนสวน โดยตองเปนธรรมกับเจาของท่ีดิน

รายอื่นๆ ดวย ดังน้ี 

๑. เจรจาทําความเขาใจกับเจาของท่ีดิน 

๒. ปรับผังใหมท้ังโครงการหรือบางสวน 

๓. ปรับอัตราการปนสวนท้ังโครงการหรือบางสวน 

๔. ใชมาตรการชดเชยเปนท่ีดิน หรือ เปนเงิน 

๕. เสนอขอเปลี่ยนแปลงโครงการตาม มาตรา ๔๙ 

   ท้ังน้ีกรณีมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหรือรายการในโครงการ 

ท่ีมีผลจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดกอน 

  

 

   

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๕๑, 

มาตรา ๖๐ และ 

มาตรา ๗๐ 

A : กรณีเจาของท่ีดินเปลี่ยนใจ/

ขอถอนตัว/ไมยอมรับอัตรา 

ปนสวน ปญหาท่ีอาจเกิดขึ้น 

มีอะไรบาง 

 

๑. กรณีตกลงกันเร่ืองผังแปลง-

ท่ีดินใหมและอัตราปนสวนรายแปลง

ไมลงตัวกับเจาของท่ีดิน  

ผูดําเนินโครงการควรทําอยางไร 

เจาของท่ีดินมีเง่ือนไขใหม (สวน

ใหญแปลงท่ีดินท่ีอยูปากทาง/

แปลงตามแนวถนน) 

 

 

ผูดําเนินโครงการสามารถพิจารณาทบทวน ปรับหลักเกณฑ การ

จัดแปลง และอัตราการปนสวน โดยตองเปนธรรมกับเจาของท่ีดิน

รายอื่นๆ ดวย ดังน้ี 

๑. เจรจาทําความเขาใจกับเจาของท่ีดิน 

๒. ปรับผังใหมท้ังโครงการหรือบางสวน 

๓. ปรับอัตราการปนสวนท้ังโครงการหรือบางสวน 

๔. ใชมาตรการชดเชยเปนท่ีดิน หรือ เปนเงิน 

๕. เสนอขอเปลี่ยนแปลงโครงการตาม มาตรา ๔๙ 

   ท้ังน้ีกรณีมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหรือรายการในโครงการ 

ท่ีมีผลจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดกอน 

  

 

   

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๕๑, 

มาตรา ๖๐ และ 

มาตรา ๗๐ 

A : กรณีเจาของท่ีดินเปลี่ยนใจ/

ขอถอนตัว/ไมยอมรับอัตรา 

ปนสวน ปญหาท่ีอาจเกิดขึ้น 

มีอะไรบาง 

 

๑. กรณีตกลงกันเร่ืองผังแปลง-

ท่ีดินใหมและอัตราปนสวนรายแปลง

ไมลงตัวกับเจาของท่ีดิน  

ผูดําเนินโครงการควรทําอยางไร 

เจาของท่ีดินมีเง่ือนไขใหม (สวน

ใหญแปลงท่ีดินท่ีอยูปากทาง/

แปลงตามแนวถนน) 

 

 

ผูดําเนินโครงการสามารถพิจารณาทบทวน ปรับหลักเกณฑ การ

จัดแปลง และอัตราการปนสวน โดยตองเปนธรรมกับเจาของท่ีดิน

รายอื่นๆ ดวย ดังน้ี 

๑. เจรจาทําความเขาใจกับเจาของท่ีดิน 

๒. ปรับผังใหมท้ังโครงการหรือบางสวน 

๓. ปรับอัตราการปนสวนท้ังโครงการหรือบางสวน 

๔. ใชมาตรการชดเชยเปนท่ีดิน หรือ เปนเงิน 

๕. เสนอขอเปลี่ยนแปลงโครงการตาม มาตรา ๔๙ 

   ท้ังน้ีกรณีมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหรือรายการในโครงการ 

ท่ีมีผลจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดกอน 

  

 

   

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๕๑, 

มาตรา ๖๐ และ 

มาตรา ๗๐ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๗. เมื่อดําเนินโครงการไประยะ

หน่ึง ปรากฏวามีผูขอออกจาก

โครงการ ผูดําเนินโครงการจะตอง

ทําอยางไร สามารถบังคับให 

คงเขารวมในโครงการหรือประกาศ

ผังแปลงท่ีดินใหมไดหรือไม 

- ผูดําเนินโครงการมีอํานาจตามมาตรา ๕๘ สามารถดําเนิน

โครงการตอไปตามกระบวนการได หากมีผูขัดขวางหรือ

เคลื่อนยายทําลายเคร่ืองหมายตางๆ เสียหาย ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการตามมาตรา ๘๔ และมาตรา ๘๕ 

- ท้ังน้ีควรใชวิธีการเจรจาทําความตกลงอยางเปนธรรม หากไม

สามารถเจรจาตกลงกันไดใหผูดําเนินโครงการภายใตความเห็น

ของคณะท่ีปรึกษาโครงการและเจาของท่ีดินเสนอคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินจังหวัดขอแกไข เปลี่ยนแปลงรายการ ตามมาตรา ๔๙ 

- ควรพัฒนาทีมเจรจาท้ังจังหวัด สวนกลาง พ้ืนท่ี และหนวยงาน

ภายในและภายนอกกรมท่ีเก่ียวของ และเพ่ิมพูนทักษะความรู 

เพ่ือการแกไขปญหา และการเจรจาโดยการฝกอบรม ฯลฯ 

- กรณีขอลาออกจากโครงการ ตองนําเขาคณะท่ีปรึกษาฯ และ

คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินสวนจังหวัดเพ่ือพิจารณาจึงจะสามารถ

ออกจากโครงการได 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๘๔ 

และมาตรา ๘๕ 

A : กรณีเจาของท่ีดินเปลี่ยนใจ/

ขอถอนตัว/ไมยอมรับอัตรา 

ปนสวน ปญหาท่ีอาจเกิดขึ้น 

มีอะไรบาง 

 

๑. กรณีตกลงกันเร่ืองผังแปลง-

ท่ีดินใหมและอัตราปนสวนรายแปลง

ไมลงตัวกับเจาของท่ีดิน  

ผูดําเนินโครงการควรทําอยางไร 

เจาของท่ีดินมีเง่ือนไขใหม (สวน

ใหญแปลงท่ีดินท่ีอยูปากทาง/

แปลงตามแนวถนน) 

 

 

ผูดําเนินโครงการสามารถพิจารณาทบทวน ปรับหลักเกณฑ การ

จัดแปลง และอัตราการปนสวน โดยตองเปนธรรมกับเจาของท่ีดิน

รายอื่นๆ ดวย ดังน้ี 

๑. เจรจาทําความเขาใจกับเจาของท่ีดิน 

๒. ปรับผังใหมท้ังโครงการหรือบางสวน 

๓. ปรับอัตราการปนสวนท้ังโครงการหรือบางสวน 

๔. ใชมาตรการชดเชยเปนท่ีดิน หรือ เปนเงิน 

๕. เสนอขอเปลี่ยนแปลงโครงการตาม มาตรา ๔๙ 

   ท้ังน้ีกรณีมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหรือรายการในโครงการ 

ท่ีมีผลจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดกอน 

  

 

   

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๕๑, 

มาตรา ๖๐ และ 

มาตรา ๗๐ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๒๗



๒. เจาของท่ีดินขอใหปรับแนว-

ถนนใหพนจากแปลงท่ีดินตนเอง 

ซ่ึงจะมีผลกระทบตองานกอสราง

ถนนจัดรูปฯ 

 

๓. ระหวางกอสรางเจาของท่ีดิน

ไดทําสัญญาซ้ือขายไวแลว จึงทํา

ใหไมสามารถปรับตําแหนงท่ีดิน

ใหมได 

 

 

 

 

 

 

 ขอเสนอแนะ 

   - จัดเตรียมเอกสารในการเจรจากับเจาของท่ีดินเพ่ือใหรับรอง

การเขารวมโครงการใหครบถวน ปองกันการเปลี่ยนใจภายหลัง 

เชน คาอัตราปนสวนท่ีดิน สามารถอธิบายวิธีการใหเขาใจได 

   - หากความตองการไมเปนธรรมกับเจาของท่ีดินรายอื่นๆ 

หรือไมไดรับความยินยอมจากเจาของท่ีดินท่ีเก่ียวของ อาจเสนอ

ผังท่ีดินแปลงใหมตอคณะกรรมการสวนจังหวัดเพ่ือดําเนินการ

ตอไป 

๒. เจาของท่ีดินขอใหปรับแนว-

ถนนใหพนจากแปลงท่ีดินตนเอง 

ซ่ึงจะมีผลกระทบตองานกอสราง

ถนนจัดรูปฯ 

 

๓. ระหวางกอสรางเจาของท่ีดิน

ไดทําสัญญาซ้ือขายไวแลว จึงทํา

ใหไมสามารถปรับตําแหนงท่ีดิน

ใหมได 

 

 

 

 

 

 

 ขอเสนอแนะ 

   - จัดเตรียมเอกสารในการเจรจากับเจาของท่ีดินเพ่ือใหรับรอง

การเขารวมโครงการใหครบถวน ปองกันการเปลี่ยนใจภายหลัง 

เชน คาอัตราปนสวนท่ีดิน สามารถอธิบายวิธีการใหเขาใจได 

   - หากความตองการไมเปนธรรมกับเจาของท่ีดินรายอื่นๆ 

หรือไมไดรับความยินยอมจากเจาของท่ีดินท่ีเก่ียวของ อาจเสนอ

ผังท่ีดินแปลงใหมตอคณะกรรมการสวนจังหวัดเพ่ือดําเนินการ

ตอไป 

๒. เจาของท่ีดินขอใหปรับแนว-

ถนนใหพนจากแปลงท่ีดินตนเอง 

ซ่ึงจะมีผลกระทบตองานกอสราง

ถนนจัดรูปฯ 

 

๓. ระหวางกอสรางเจาของท่ีดิน

ไดทําสัญญาซ้ือขายไวแลว จึงทํา

ใหไมสามารถปรับตําแหนงท่ีดิน

ใหมได 

 

 

 

 

 

 

 ขอเสนอแนะ 

   - จัดเตรียมเอกสารในการเจรจากับเจาของท่ีดินเพ่ือใหรับรอง

การเขารวมโครงการใหครบถวน ปองกันการเปลี่ยนใจภายหลัง 

เชน คาอัตราปนสวนท่ีดิน สามารถอธิบายวิธีการใหเขาใจได 

   - หากความตองการไมเปนธรรมกับเจาของท่ีดินรายอื่นๆ 

หรือไมไดรับความยินยอมจากเจาของท่ีดินท่ีเก่ียวของ อาจเสนอ

ผังท่ีดินแปลงใหมตอคณะกรรมการสวนจังหวัดเพ่ือดําเนินการ

ตอไป 

๒. เจาของท่ีดินขอใหปรับแนว-

ถนนใหพนจากแปลงท่ีดินตนเอง 

ซ่ึงจะมีผลกระทบตองานกอสราง

ถนนจัดรูปฯ 

 

๓. ระหวางกอสรางเจาของท่ีดิน

ไดทําสัญญาซ้ือขายไวแลว จึงทํา

ใหไมสามารถปรับตําแหนงท่ีดิน

ใหมได 

 

 

 

 

 

 

 ขอเสนอแนะ 

   - จัดเตรียมเอกสารในการเจรจากับเจาของท่ีดินเพ่ือใหรับรอง

การเขารวมโครงการใหครบถวน ปองกันการเปลี่ยนใจภายหลัง 

เชน คาอัตราปนสวนท่ีดิน สามารถอธิบายวิธีการใหเขาใจได 

   - หากความตองการไมเปนธรรมกับเจาของท่ีดินรายอื่นๆ 

หรือไมไดรับความยินยอมจากเจาของท่ีดินท่ีเก่ียวของ อาจเสนอ

ผังท่ีดินแปลงใหมตอคณะกรรมการสวนจังหวัดเพ่ือดําเนินการ

ตอไป 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 
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B : กรณีเจาของท่ีดินมีความ

ขัดแยงกันเองระหวางเจาของท่ีดิน

ในโครงการ 

๑. เจาของท่ีดินขัดแยงกันเอง

ภายในโครงการ 

 

๒. เจาของท่ีดินไมตองการให

แปลงท่ีดินตนเองอยูติดกับแปลง

ท่ีดินบางแปลง เชน แปลงท่ีมี

ความขัดแยงกัน 

 

๓. แปลงท่ีดินมีกรรมสิทธิ์หลายคน 

พ่ีนองอาจมีความเห็นไมตรงกัน 

 

   - ทําความเขาใจและรับทราบปญหาความตองการท่ีแทจริงของ

เจาของท่ีดิน 

   - วางแผนเจรจากับเจาของแปลงท่ีดินท่ีมีความขัดแยง เชน 

อาจจะเชิญผูท่ีเจาของท่ีดินเคารพเชื่อถือมาชวยเจรจา 

   - จัดทําแบบสอบถาม/ใบมอบอํานาจใหเจาของท่ีดินกรอกให

ชัดเจน เพ่ือนํามาวิเคราะหแนวทางแกไขไดอยางถูกตอง 

   - สรางความเขาใจหลักเกณฑการจัดแปลงท่ีดินใหมใหเจาของ

ท่ีดิน (ท้ังเจาของท่ีดินรายเดิมและรายใหม หากมี) ทราบโดยท่ัวถึงกัน 
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๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอกฎหมายคําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไขประเด็นคําถาม

๒๙



๔. เจาของท่ีดินเสียชีวิต ทําให

เสียเวลาในการดําเนินการจัดการ

มรดก (ทายาทท่ีไดรับมรดกอาจ

ขอออกจากโครงการ) 

 

๑๘. จําเปนตองมีการสํารวจพ้ืนท่ี

หลังจากดําเนินการกอสรางแลว

หรือไม (สํารวจ block) 

 

 

 

 

 

การสํารวจพ้ืนท่ีหลังจากดําเนินการกอสรางแลว มีความจําเปน

เน่ืองจากความถูกตองของแนวเขต (มีผลตอการคํานวณคาปนสวน

พ้ืนท่ีและงบประมาณ ความขัดแยงจากแนวเขตตางๆ)  

เมื่อดําเนินการกอสรางแลวเสร็จควรสํารวจแนวเขตท่ีดินอีกคร้ัง 

เพ่ือนําขอมูลมาจัดผังแปลงท่ีดินใหม เน่ืองจากอาจมีความ

คลาดเคลื่อนจากงานกอสราง และควรจะดําเนินการกอนการ

ประกาศผังแปลงท่ีดินใหมอีกดวย 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๓๐



๑๙. กรณีท่ีตองเปลี่ยนแปลงท่ี

สาธารณะหรือนําท่ีดินของรัฐมา 

ใชในโครงการ ตองทําอยางไรบาง 

และทําในขั้นตอนไหน 

 

 

๒๐. เมื่อดําเนินโครงการแลว

พบวาท่ีดินจัดหาประโยชนท่ี

เตรียมไวมีพ้ืนท่ีลดลง เน่ืองจาก

การกอสรางและการรังวัด และได

เจรจาแปลงท่ีดินใหมกับเจาของ

ท่ีดินไปแลวจะมีแนวทางการ

แกปญหาอยางไร 

 

ตองดําเนินการตาม มาตรา ๕๕ และมาตรา ๕๖ แหง

พระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ โดยตอง

ไดรับความยินยอมจากหนวยงาน ท่ีดูแลรับผิดชอบดวยการ

ดําเนินการสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการเสนอโครงการ

เปนตนไป 

 

ตองพิจารณาวารายรับท่ีไดจากการขายท่ีดินจัดหาประโยชนท่ี

เหลือเพียงพอกับคาใชจายหรือไม และแจงคณะท่ีปรึกษา หากไม

เพียงพอตองเสนอคณะท่ีปรึกษาและเจาของท่ีดินเพ่ือขอความเห็น

ในการเพ่ิมอัตราปนสวนท่ีดินหรือเพ่ิมราคาขายท่ีดิน จัดหา

ประโยชนใหสูงขึ้น 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๕๕ 

และมาตรา ๕๖ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอกฎหมายคําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไขประเด็นคําถาม

ที่ดูแลรับผิดชอบการ

๓๑



   - คาใชจายอื่นท่ีเกิดขึ้นเพ่ิมเติม

ระหวางการกอสรางถนน เชน 

ระบบไฟฟา และระบบประปา 

ระบบไฟฟาสองสวาง ควรทํา

อยางไร 

 

 

 

 

 

   - มีปญหาเร่ืองเงินจากการขาย

ท่ีจัดหาประโยชนไมเพียงพอ หรือ

ไมไดเตรียมการเผื่อไว เชน 

คาใชจายในการรังวัดและอื่นๆ

ควรทําอยางไร 

   - ในระหวางการกอสรางควรมีการประชุมทบทวนการ

ดําเนินการเพ่ือใหทราบปญหา/อุปสรรคและหาวิธีแกไขกอน 

   - ในขั้นเตรียมโครงการควรมีการสํารวจและประมาณราคาให

ครอบคลุมงานกอสรางและคาใชจายอื่นท้ังหมด เชน คาขออนุญาต

การรถไฟแหงประเทศไทย คากอสรางไมก้ันรถไฟ  

คากอสรางร้ัวก้ันแนวถนน คาร้ือเกาะกลางถนน เปนตน คากอสราง

ร้ือถอนร้ัวและกอสรางแนวร้ัวใหม (อาจเกิดขึ้นเน่ืองจากมีการปรับ

แนวถนนกอสรางและปรับแบบกอสรางใหม) 

   - อาจจะเพ่ิมขนาดพ้ืนท่ีอัตราปนสวนใหเพียงพอตอคาใชจาย 

 

   - ของบประมาณเพ่ิมเติมจากกรมฯ 

   - ของบประมาณเพ่ิมเติมจากสํานักงานกองทุนฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   - คาใชจายอื่นท่ีเกิดขึ้นเพ่ิมเติม

ระหวางการกอสรางถนน เชน 

ระบบไฟฟา และระบบประปา 

ระบบไฟฟาสองสวาง ควรทํา

อยางไร 

 

 

 

 

 

   - มีปญหาเร่ืองเงินจากการขาย

ท่ีจัดหาประโยชนไมเพียงพอ หรือ

ไมไดเตรียมการเผื่อไว เชน 

คาใชจายในการรังวัดและอื่นๆ

ควรทําอยางไร 

   - ในระหวางการกอสรางควรมีการประชุมทบทวนการ

ดําเนินการเพ่ือใหทราบปญหา/อุปสรรคและหาวิธีแกไขกอน 

   - ในขั้นเตรียมโครงการควรมีการสํารวจและประมาณราคาให

ครอบคลุมงานกอสรางและคาใชจายอื่นท้ังหมด เชน คาขออนุญาต

การรถไฟแหงประเทศไทย คากอสรางไมก้ันรถไฟ  

คากอสรางร้ัวก้ันแนวถนน คาร้ือเกาะกลางถนน เปนตน คากอสราง

ร้ือถอนร้ัวและกอสรางแนวร้ัวใหม (อาจเกิดขึ้นเน่ืองจากมีการปรับ

แนวถนนกอสรางและปรับแบบกอสรางใหม) 

   - อาจจะเพ่ิมขนาดพ้ืนท่ีอัตราปนสวนใหเพียงพอตอคาใชจาย 

 

   - ของบประมาณเพ่ิมเติมจากกรมฯ 

   - ของบประมาณเพ่ิมเติมจากสํานักงานกองทุนฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   - คาใชจายอื่นท่ีเกิดขึ้นเพ่ิมเติม

ระหวางการกอสรางถนน เชน 

ระบบไฟฟา และระบบประปา 

ระบบไฟฟาสองสวาง ควรทํา

อยางไร 

 

 

 

 

 

   - มีปญหาเร่ืองเงินจากการขาย

ท่ีจัดหาประโยชนไมเพียงพอ หรือ

ไมไดเตรียมการเผื่อไว เชน 

คาใชจายในการรังวัดและอื่นๆ

ควรทําอยางไร 

   - ในระหวางการกอสรางควรมีการประชุมทบทวนการ

ดําเนินการเพ่ือใหทราบปญหา/อุปสรรคและหาวิธีแกไขกอน 

   - ในขั้นเตรียมโครงการควรมีการสํารวจและประมาณราคาให

ครอบคลุมงานกอสรางและคาใชจายอื่นท้ังหมด เชน คาขออนุญาต

การรถไฟแหงประเทศไทย คากอสรางไมก้ันรถไฟ  

คากอสรางร้ัวก้ันแนวถนน คาร้ือเกาะกลางถนน เปนตน คากอสราง

ร้ือถอนร้ัวและกอสรางแนวร้ัวใหม (อาจเกิดขึ้นเน่ืองจากมีการปรับ

แนวถนนกอสรางและปรับแบบกอสรางใหม) 

   - อาจจะเพ่ิมขนาดพ้ืนท่ีอัตราปนสวนใหเพียงพอตอคาใชจาย 

 

   - ของบประมาณเพ่ิมเติมจากกรมฯ 

   - ของบประมาณเพ่ิมเติมจากสํานักงานกองทุนฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 
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โครงการไดหรือไม  
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ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ
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พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

ควรทําอยางไร

๓๒



   - กรณีเงินเหลือจาก

งบประมาณกอสรางถนน 

เน่ืองจากมีการปรับลดเน้ืองาน

สามารถนํางบประมาณสวนท่ี

เหลือดังกลาวไปกอสรางอยางอื่น

ไดหรือไม เชน ถนนสายรอง 

ระบบระบายนํ้า สวนสาธารณะ 

เปนตน 

 

๒๑. การประเมินราคาท่ีดินหลัง

โครงการ พิจารณาเมื่อโครงการ

แลวเสร็จแตในพ้ืนท่ีจริงยังไม

สามารถกอสรางถนนสายรองใน

โครงการไดตามแผน หากมีการทํา
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   - การเบิกจายตองตรงกับวัตถุประสงคและอยูในขอบเขต
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ครอบคลุมงบประมาณจากกรมฯ 

หรือไมอยางไร 

 

 

 

 

๒๓. ในกฎหมายไมไดพูดถึงท่ีดิน

จัดหาประโยชน ขอทราบ

รายละเอียดและเง่ือนไขการ

ดําเนินการพรอมท้ังแนวทาง

บริหารท่ีชัดเจน เชน การเชาพ้ืนท่ี 

 

 

 

การจัดทําบัญชีโครงการควรทําตั้งแตเร่ิมโครงการเพ่ือใหทราบ

รายรับ – รายจายโครงการหรือแสดงงบดุลเพ่ือใหเกิดความสมดุล

ของรายรับและรายจาย เพ่ือความโปรงใสและตรวจสอบได โดย

สามารถบันทึกแยกเปนสวนเงินงบประมาณและสวนท่ีไมใชเงิน

งบประมาณ เชน รายไดจากการจําหนายท่ีดินจัดหาประโยชน 

และรายจายอื่นๆ 

 

ท่ีดินจัดหาประโยชน หรือ Reserved Land เปนท่ีดินสวนกลางท่ี

ถูกปนสวนมาเพ่ือเปนคาใชจายในการดําเนินโครงการ ผูดําเนิน

โครงการจะตองนํามาบริหารใหเกิดมูลคาครอบคลุมคาใชจาย

ท้ังหมดของโครงการ ภายใตความเห็นชอบของคณะท่ีปรึกษา 

โครงการจนโครงการแลวเสร็จ โดยสามารถนําไปจําหนาย ใหเชา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จะสามารถอางอิงราคาประเมิน

จากผูเชี่ยวชาญ ไดหรือไม 

 

๒๒. การจัดทําบัญชีโครงการ

ครอบคลุมงบประมาณจากกรมฯ 

หรือไมอยางไร 

 

 

 

 

๒๓. ในกฎหมายไมไดพูดถึงท่ีดิน

จัดหาประโยชน ขอทราบ

รายละเอียดและเง่ือนไขการ

ดําเนินการพรอมท้ังแนวทาง

บริหารท่ีชัดเจน เชน การเชาพ้ืนท่ี 

 

 

 

การจัดทําบัญชีโครงการควรทําตั้งแตเร่ิมโครงการเพ่ือใหทราบ

รายรับ – รายจายโครงการหรือแสดงงบดุลเพ่ือใหเกิดความสมดุล

ของรายรับและรายจาย เพ่ือความโปรงใสและตรวจสอบได โดย

สามารถบันทึกแยกเปนสวนเงินงบประมาณและสวนท่ีไมใชเงิน

งบประมาณ เชน รายไดจากการจําหนายท่ีดินจัดหาประโยชน 

และรายจายอื่นๆ 

 

ท่ีดินจัดหาประโยชน หรือ Reserved Land เปนท่ีดินสวนกลางท่ี

ถูกปนสวนมาเพ่ือเปนคาใชจายในการดําเนินโครงการ ผูดําเนิน

โครงการจะตองนํามาบริหารใหเกิดมูลคาครอบคลุมคาใชจาย

ท้ังหมดของโครงการ ภายใตความเห็นชอบของคณะท่ีปรึกษา 

โครงการจนโครงการแลวเสร็จ โดยสามารถนําไปจําหนาย ใหเชา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จะสามารถอางอิงราคาประเมิน

จากผูเชี่ยวชาญ ไดหรือไม 

 

๒๒. การจัดทําบัญชีโครงการ

ครอบคลุมงบประมาณจากกรมฯ 

หรือไมอยางไร 

 

 

 

 

๒๓. ในกฎหมายไมไดพูดถึงท่ีดิน

จัดหาประโยชน ขอทราบ

รายละเอียดและเง่ือนไขการ

ดําเนินการพรอมท้ังแนวทาง

บริหารท่ีชัดเจน เชน การเชาพ้ืนท่ี 

 

 

 

การจัดทําบัญชีโครงการควรทําตั้งแตเร่ิมโครงการเพ่ือใหทราบ

รายรับ – รายจายโครงการหรือแสดงงบดุลเพ่ือใหเกิดความสมดุล

ของรายรับและรายจาย เพ่ือความโปรงใสและตรวจสอบได โดย

สามารถบันทึกแยกเปนสวนเงินงบประมาณและสวนท่ีไมใชเงิน

งบประมาณ เชน รายไดจากการจําหนายท่ีดินจัดหาประโยชน 

และรายจายอื่นๆ 

 

ท่ีดินจัดหาประโยชน หรือ Reserved Land เปนท่ีดินสวนกลางท่ี

ถูกปนสวนมาเพ่ือเปนคาใชจายในการดําเนินโครงการ ผูดําเนิน

โครงการจะตองนํามาบริหารใหเกิดมูลคาครอบคลุมคาใชจาย

ท้ังหมดของโครงการ ภายใตความเห็นชอบของคณะท่ีปรึกษา 

โครงการจนโครงการแลวเสร็จ โดยสามารถนําไปจําหนาย ใหเชา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

๒๔. การจําหนายท่ีดินจัดหา

ประโยชนตองใสชื่อใคร และมีการ

เสียภาษีหรือไม 

 

แลกเปลี่ยน หรืออื่นๆ ไดตามมติคณะท่ีปรึกษาฯ 

 

โฉนดท่ีดินจัดหาประโยชนสามารถใสชื่อผูซ้ือโดยไมตองเสียภาษี 

เพราะ อาศัยอํานาจตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ.๒๕๔๗ มาตรา ๗๐ และมาตรา ๗๑ คณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดประกาศผังแปลงท่ีดินใหมและใหกรมท่ีดิน

ออกโฉนดแปลงใหม ผูซ้ือถือวาเปนผูชวยเหลือทางการเงิน และ 

ผูดําเนินโครงการซ่ึงเปนหนวยงานภาครัฐ มิไดเปนผูรับประโยชน

หรือมีรายได เปนเพียงผูใหบริการในการดําเนินโครงการให 

เสร็จสิ้น จึงมิตองเสียภาษี 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  พ.ศ.๒๕๔๗ 

มาตรา ๗๐ และ  

มาตรา ๗๑ 

 

 

๒๔. การจําหนายท่ีดินจัดหา

ประโยชนตองใสชื่อใคร และมีการ

เสียภาษีหรือไม 

 

แลกเปลี่ยน หรืออื่นๆ ไดตามมติคณะท่ีปรึกษาฯ 

 

โฉนดท่ีดินจัดหาประโยชนสามารถใสชื่อผูซ้ือโดยไมตองเสียภาษี 

เพราะ อาศัยอํานาจตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ.๒๕๔๗ มาตรา ๗๐ และมาตรา ๗๑ คณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดประกาศผังแปลงท่ีดินใหมและใหกรมท่ีดิน

ออกโฉนดแปลงใหม ผูซ้ือถือวาเปนผูชวยเหลือทางการเงิน และ 

ผูดําเนินโครงการซ่ึงเปนหนวยงานภาครัฐ มิไดเปนผูรับประโยชน

หรือมีรายได เปนเพียงผูใหบริการในการดําเนินโครงการให 

เสร็จสิ้น จึงมิตองเสียภาษี 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  พ.ศ.๒๕๔๗ 

มาตรา ๗๐ และ  

มาตรา ๗๑ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๓๔



 

 

๒๔. การจําหนายท่ีดินจัดหา

ประโยชนตองใสชื่อใคร และมีการ

เสียภาษีหรือไม 

 

แลกเปลี่ยน หรืออื่นๆ ไดตามมติคณะท่ีปรึกษาฯ 

 

โฉนดท่ีดินจัดหาประโยชนสามารถใสชื่อผูซ้ือโดยไมตองเสียภาษี 

เพราะ อาศัยอํานาจตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ.๒๕๔๗ มาตรา ๗๐ และมาตรา ๗๑ คณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดประกาศผังแปลงท่ีดินใหมและใหกรมท่ีดิน

ออกโฉนดแปลงใหม ผูซ้ือถือวาเปนผูชวยเหลือทางการเงิน และ 

ผูดําเนินโครงการซ่ึงเปนหนวยงานภาครัฐ มิไดเปนผูรับประโยชน

หรือมีรายได เปนเพียงผูใหบริการในการดําเนินโครงการให 

เสร็จสิ้น จึงมิตองเสียภาษี 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  พ.ศ.๒๕๔๗ 

มาตรา ๗๐ และ  

มาตรา ๗๑ 

 

 

๒๔. การจําหนายท่ีดินจัดหา

ประโยชนตองใสชื่อใคร และมีการ

เสียภาษีหรือไม 

 

แลกเปลี่ยน หรืออื่นๆ ไดตามมติคณะท่ีปรึกษาฯ 

 

โฉนดท่ีดินจัดหาประโยชนสามารถใสชื่อผูซ้ือโดยไมตองเสียภาษี 

เพราะ อาศัยอํานาจตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ.๒๕๔๗ มาตรา ๗๐ และมาตรา ๗๑ คณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดประกาศผังแปลงท่ีดินใหมและใหกรมท่ีดิน

ออกโฉนดแปลงใหม ผูซ้ือถือวาเปนผูชวยเหลือทางการเงิน และ 

ผูดําเนินโครงการซ่ึงเปนหนวยงานภาครัฐ มิไดเปนผูรับประโยชน

หรือมีรายได เปนเพียงผูใหบริการในการดําเนินโครงการให 

เสร็จสิ้น จึงมิตองเสียภาษี 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  พ.ศ.๒๕๔๗ 

มาตรา ๗๐ และ  

มาตรา ๗๑ 

 

 

๒๔. การจําหนายท่ีดินจัดหา

ประโยชนตองใสชื่อใคร และมีการ

เสียภาษีหรือไม 

 

แลกเปลี่ยน หรืออื่นๆ ไดตามมติคณะท่ีปรึกษาฯ 

 

โฉนดท่ีดินจัดหาประโยชนสามารถใสชื่อผูซ้ือโดยไมตองเสียภาษี 

เพราะ อาศัยอํานาจตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ.๒๕๔๗ มาตรา ๗๐ และมาตรา ๗๑ คณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดประกาศผังแปลงท่ีดินใหมและใหกรมท่ีดิน

ออกโฉนดแปลงใหม ผูซ้ือถือวาเปนผูชวยเหลือทางการเงิน และ 

ผูดําเนินโครงการซ่ึงเปนหนวยงานภาครัฐ มิไดเปนผูรับประโยชน

หรือมีรายได เปนเพียงผูใหบริการในการดําเนินโครงการให 

เสร็จสิ้น จึงมิตองเสียภาษี 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  พ.ศ.๒๕๔๗ 

มาตรา ๗๐ และ  

มาตรา ๗๑ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๓๕



๒๕. การขายท่ีดินจัดหาประโยชน

ในกรณีท่ียังไมมีเอกสารสิทธิ์  

ควรจะดําเนินการอยางไร 

 

๒๖. การสํารวจรังวัดแปลงท่ีดิน

ใหม กรณีท่ียังไมมีการระบุชื่อลง

ในแปลงท่ีดินจัดหาประโยชนควร

ชี้แจงเจาหนาท่ีสํานักงานท่ีดิน

จังหวัดอยางไร 

 

๒๗. กรณีโฉนดกอนโครงการระบุ

วา มีสวนหน่ึงเปนภาระจํายอม

หรือทางจําเปน เมื่อจัดแปลงท่ีดิน

เสร็จแลวภาระจํายอมหรือทาง

จําเปนจะหมดไปดวยหรือไม 

ท่ีดินจัดหาประโยชนอาจขายได โดยทําขอตกลงใหวางมัดจําและ

ชําระเต็มจํานวนเมื่อไดรับเอกสารสิทธิ์ 

 

 

ใหทําระวางท่ีดินรอไวกอน เมื่อมีผูซ้ือแลวผานความเห็นชอบของ

คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินสวนจังหวัดแลว จึงแจงสํานักงานท่ีดิน

ออกโฉนด 

 

 

 

หากภาระจํายอมหรือทางจําเปนใชเฉพาะเจาของท่ีดินท่ีอยูใน

โครงการเทาน้ัน เมื่อจัดรูปผังท่ีดินแปลงใหมความจําเปนท่ีจะใช

น้ันหมดไป (เชน มีทางเขา ออก) ท้ังน้ีตองไดรับความเห็นชอบจาก

เจาของท่ีดินท่ีใชภาระจํายอมหรือทางจําเปนน้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ
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๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต
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๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ
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ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๓๖



๒๘. กรณีแปลงท่ีดนิกอนโครงการ

มีชื่อรวมหลายคน เมื่อดําเนินการ

จัดแปลงเสร็จสามารถออกโฉนด

แยกใหแตละรายไดหรือไม 

 

๒๙. เมื่อดําเนินโครงการจัดรูป

ท่ีดินและมอบโฉนดท่ีดินแปลง

ใหมแลว แตยังไมไดดําเนินการ

กอสรางถนนสายรองหรือระบบ

ไฟฟา ประปา หากโอนภารกิจ

ดังกลาวใหทองถิ่นดําเนินการตอ 

จะสามารถปดโครงการไดหรือไม 

 

สามารถดําเนินการไดหากไมสงผลกระทบตอเจาของท่ีดินรายอื่น

ในโครงการ และไดรับความเห็นชอบจากคณะท่ีปรึกษาและ

คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด 

 

 

หากทองถิ่นรับดําเนินการ ตองนําเสนอคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด ตามมาตรา ๔๙ เมื่อคณะกรรมการให

ความเห็นชอบสามารถดําเนินการตามมาตรา ๗๔ เพ่ือปดโครงการ

ตอไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙ และ  

มาตรา ๗๔ 

๒๘. กรณีแปลงท่ีดนิกอนโครงการ

มีชื่อรวมหลายคน เมื่อดําเนินการ
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จะสามารถปดโครงการไดหรือไม 

 

สามารถดําเนินการไดหากไมสงผลกระทบตอเจาของท่ีดินรายอื่น

ในโครงการ และไดรับความเห็นชอบจากคณะท่ีปรึกษาและ

คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด 

 

 

หากทองถิ่นรับดําเนินการ ตองนําเสนอคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด ตามมาตรา ๔๙ เมื่อคณะกรรมการให

ความเห็นชอบสามารถดําเนินการตามมาตรา ๗๔ เพ่ือปดโครงการ

ตอไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ
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พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ
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๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ
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พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 
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๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอกฎหมายคําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไขประเด็นคําถาม

๓๗



๓๐. เมื่อกอสรางถนนเสร็จแลวแต

ยังไมไดสงมอบทองถิ่นดูแล  

ใครจะเปนผูจายคาไฟฟาสองสวาง 

 

๓๑. เมื่อกอสรางถนนเสร็จและจะ

ยกใหทองถิ่นดูแลตอแตทองถิ่น

ปฏิเสธเน่ืองจากมีงบประมาณใน

การดูแลไมเพียงพอ ควรทํา

อยางไร 

 

๓๒. การปดโครงการจะตองทํา

อยางไรบางและตองมีการ

ตรวจสอบบัญชีหรือไม โดยใคร 

ผูดําเนินโครงการ 

 

 

 

ควรประสานใหหนวยงานอื่นดูแล เชน อบจ. / อปท. เปนตน 

 

 

 

 

 

   - ในการปดโครงการตองดําเนินการตามมาตรา ๗๔ แหง พ.ร.บ.

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ ใหมีการชําระบัญชีและ

รายงานใหคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด

ทราบภายใน ๓๐ วัน นับแตวันท่ีชําระบัญชีเสร็จสิ้น 

 ๓๐. เมื่อกอสรางถนนเสร็จแลวแต

ยังไมไดสงมอบทองถิ่นดูแล  

ใครจะเปนผูจายคาไฟฟาสองสวาง 

 

๓๑. เมื่อกอสรางถนนเสร็จและจะ

ยกใหทองถิ่นดูแลตอแตทองถิ่น

ปฏิเสธเน่ืองจากมีงบประมาณใน

การดูแลไมเพียงพอ ควรทํา

อยางไร 

 

๓๒. การปดโครงการจะตองทํา

อยางไรบางและตองมีการ

ตรวจสอบบัญชีหรือไม โดยใคร 

ผูดําเนินโครงการ 

 

 

 

ควรประสานใหหนวยงานอื่นดูแล เชน อบจ. / อปท. เปนตน 

 

 

 

 

 

   - ในการปดโครงการตองดําเนินการตามมาตรา ๗๔ แหง พ.ร.บ.

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ ใหมีการชําระบัญชีและ

รายงานใหคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด

ทราบภายใน ๓๐ วัน นับแตวันท่ีชําระบัญชีเสร็จสิ้น 

 ๓๐. เมื่อกอสรางถนนเสร็จแลวแต

ยังไมไดสงมอบทองถิ่นดูแล  

ใครจะเปนผูจายคาไฟฟาสองสวาง 

 

๓๑. เม่ือกอสรางถนนเสร็จและจะ

ยกใหทองถิ่นดูแลตอแตทองถิ่น

ปฏิเสธเน่ืองจากมีงบประมาณใน

การดูแลไมเพียงพอ ควรทํา

อยางไร 

 

๓๒. การปดโครงการจะตองทํา

อยางไรบางและตองมีการ

ตรวจสอบบัญชีหรือไม โดยใคร 

ผูดําเนินโครงการ 

 

 

 

ควรประสานใหหนวยงานอื่นดูแล เชน อบจ. / อปท. เปนตน 

 

 

 

 

 

   - ในการปดโครงการตองดําเนินการตามมาตรา ๗๔ แหง พ.ร.บ.

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ ใหมีการชําระบัญชีและ

รายงานใหคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด

ทราบภายใน ๓๐ วัน นับแตวันท่ีชําระบัญชีเสร็จสิ้น 

 ๓๐. เมื่อกอสรางถนนเสร็จแลวแต

ยังไมไดสงมอบทองถิ่นดูแล  

ใครจะเปนผูจายคาไฟฟาสองสวาง 

 

๓๑. เมื่อกอสรางถนนเสร็จและจะ

ยกใหทองถิ่นดูแลตอแตทองถิ่น

ปฏิเสธเน่ืองจากมีงบประมาณใน

การดูแลไมเพียงพอ ควรทํา

อยางไร 

 

๓๒. การปดโครงการจะตองทํา

อยางไรบางและตองมีการ

ตรวจสอบบัญชีหรือไม โดยใคร 

ผูดําเนินโครงการ 

 

 

 

ควรประสานใหหนวยงานอื่นดูแล เชน อบจ. / อปท. เปนตน 

 

 

 

 

 

   - ในการปดโครงการตองดําเนินการตามมาตรา ๗๔ แหง พ.ร.บ.

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ ใหมีการชําระบัญชีและ

รายงานใหคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด

ทราบภายใน ๓๐ วัน นับแตวันท่ีชําระบัญชีเสร็จสิ้น 

 

๓๐. เมื่อกอสรางถนนเสร็จแลวแต

ยังไมไดสงมอบทองถิ่นดูแล  

ใครจะเปนผูจายคาไฟฟาสองสวาง 

 

๓๑. เม่ือกอสรางถนนเสร็จและจะ

ยกใหทองถิ่นดูแลตอแตทองถิ่น

ปฏิเสธเน่ืองจากมีงบประมาณใน

การดูแลไมเพียงพอ ควรทํา

อยางไร 

 

๓๒. การปดโครงการจะตองทํา

อยางไรบางและตองมีการ

ตรวจสอบบัญชีหรือไม โดยใคร 

ผูดําเนินโครงการ 

 

 

 

ควรประสานใหหนวยงานอื่นดูแล เชน อบจ. / อปท. เปนตน 

 

 

 

 

 

   - ในการปดโครงการตองดําเนินการตามมาตรา ๗๔ แหง พ.ร.บ.

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ ใหมีการชําระบัญชีและ

รายงานใหคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด

ทราบภายใน ๓๐ วัน นับแตวันท่ีชําระบัญชีเสร็จสิ้น 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๓๘



   - การชําระบัญชีวัตถุประสงคเพ่ือตองการเคลียรหน้ีสินและ

ทรัพยสินของโครงการใหเสร็จสิ้นกอนปดโครงการ 

   - โดยใหมีผูมใีบอนุญาตเปนผูตรวจสอบบัญชี 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๓๙





ขอเสนอแนะ

ที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ



ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ 

ดานบุคลากร 

 

 

 

 

 

ดานงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

- ไมควรโยกยายบุคลากรกรมท่ีทํางานในโครงการอยูเดิม 

เน่ืองจากเปนอุปสรรคในเร่ืองความตอเน่ืองของโครงการเมื่อไม

สามารถหลีกเลี่ยงได ควรมีการสงผานขอมูลโครงการเมื่อมีการ

โยกยายและถายทอดแนะนําบุคลากรใหมใหกับผูท่ีเก่ียวของกับ

โครงการมีการอบรมพัฒนาบุคลากรอยางสม่ําเสมอ 

 

- ตองมีงบประมาณคาใชจายในการดําเนินการตางๆ เชน การจาง

บุคลากร 

- การดูแลบํารุงรักษาโครงการ คาใชจายอื่นๆ  

ในการออกภาคสนาม 

- การตั้งงบประมาณของเทศบาลไมแนนอน จึงควรมีการจัดเตรียม

โครงการใหมีความพรอมและความแนนอน เพ่ือชวยใหเทศบาล

จัดสรรงบประมาณไดถูกตองแนนอน (มีความมั่นใจ) 

 

 

ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ 

ดานบุคลากร 

 

 

 

 

 

ดานงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

- ไมควรโยกยายบุคลากรกรมท่ีทํางานในโครงการอยูเดิม 

เน่ืองจากเปนอุปสรรคในเร่ืองความตอเน่ืองของโครงการเมื่อไม

สามารถหลีกเลี่ยงได ควรมีการสงผานขอมูลโครงการเมื่อมีการ

โยกยายและถายทอดแนะนําบุคลากรใหมใหกับผูท่ีเก่ียวของกับ

โครงการมีการอบรมพัฒนาบุคลากรอยางสม่ําเสมอ 

 

- ตองมีงบประมาณคาใชจายในการดําเนินการตางๆ เชน การจาง

บุคลากร 

- การดูแลบํารุงรักษาโครงการ คาใชจายอื่นๆ  

ในการออกภาคสนาม 

- การตั้งงบประมาณของเทศบาลไมแนนอน จึงควรมีการจัดเตรียม

โครงการใหมีความพรอมและความแนนอน เพ่ือชวยใหเทศบาล

จัดสรรงบประมาณไดถูกตองแนนอน (มีความมั่นใจ) 

 

 

๓. ขั้นดําเนินโครงการ (การกอสราง) 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

๑๓. ตามมาตรา ๕๘ ซ่ึงกลาวถึง

การเขาถึงพ้ืนท่ี (ท่ีดิน) ท่ีเขารวม

โครงการ ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการไดอยางไรบาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดําเนินการไดตามท่ีกําหนดไวในมาตรา ๕๘ ในบริเวณโครงการจัด

รูปท่ีดินท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการสวนจังหวัดแลว 

ผูดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินหรือผูซ่ึงไดรับมอบหมายมีสิทธิท่ีจะ

ดําเนินการดังตอไปน้ี โดยไมตองขอความยินยอมจากเจาของท่ีดิน 

๑) เขาไปร้ือถอน เคลื่อนยาย หรือดดัแปลงอาคาร ตลอดจนทํา

การอันจําเปนอยางอื่นในท่ีดินของผูสมัครใจเขารวมโครงการฯ 

๒) เขาไปสํารวจ รังวัด จัดสรางถนน ระบบระบายนํ้า ระบบบําบัด

นํ้าเสีย และการอื่นใดท่ีเก่ียวของกับการจัดรูปท่ีดิน 

๓) ทําเคร่ืองหมายระดับ ขอบเขต และแนวเขต 

๔) ดําเนินการเพ่ือแบงแยกแปลงท่ีดิน รวมแปลงท่ีดิน และทํานิติ-

กรรมใดๆ เก่ียวกับทรัพยสิทธิ หรือสิทธิการเชาแทนเจาของท่ีดิน 

ในบริเวณโครงการจัดรูปท่ีดินได ท้ังน้ี ภายใตวัตถุประสงคของ

โครงการจัดรูปท่ีดินน้ัน 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๕๘ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ 

ดานบุคลากร 

 

 

 

 

 

ดานงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

- ไมควรโยกยายบุคลากรกรมท่ีทํางานในโครงการอยูเดิม 

เน่ืองจากเปนอุปสรรคในเร่ืองความตอเน่ืองของโครงการเมื่อไม

สามารถหลีกเลี่ยงได ควรมีการสงผานขอมูลโครงการเมื่อมีการ

โยกยายและถายทอดแนะนําบุคลากรใหมใหกับผูท่ีเก่ียวของกับ

โครงการมีการอบรมพัฒนาบุคลากรอยางสม่ําเสมอ 

 

- ตองมีงบประมาณคาใชจายในการดําเนินการตางๆ เชน การจาง

บุคลากร 

- การดูแลบํารุงรักษาโครงการ คาใชจายอื่นๆ  

ในการออกภาคสนาม 

- การตั้งงบประมาณของเทศบาลไมแนนอน จึงควรมีการจัดเตรียม

โครงการใหมีความพรอมและความแนนอน เพ่ือชวยใหเทศบาล

จัดสรรงบประมาณไดถูกตองแนนอน (มีความมั่นใจ) 

 

 

ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ 

ดานบุคลากร 

 

 

 

 

 

ดานงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

- ไมควรโยกยายบุคลากรกรมท่ีทํางานในโครงการอยูเดิม 

เน่ืองจากเปนอุปสรรคในเร่ืองความตอเน่ืองของโครงการเมื่อไม

สามารถหลีกเลี่ยงได ควรมีการสงผานขอมูลโครงการเมื่อมีการ

โยกยายและถายทอดแนะนําบุคลากรใหมใหกับผูท่ีเก่ียวของกับ

โครงการมีการอบรมพัฒนาบุคลากรอยางสม่ําเสมอ 

 

- ตองมีงบประมาณคาใชจายในการดําเนินการตางๆ เชน การจาง

บุคลากร 

- การดูแลบํารุงรักษาโครงการ คาใชจายอื่นๆ  

ในการออกภาคสนาม 

- การตั้งงบประมาณของเทศบาลไมแนนอน จึงควรมีการจัดเตรียม

โครงการใหมีความพรอมและความแนนอน เพ่ือชวยใหเทศบาล

จัดสรรงบประมาณไดถูกตองแนนอน (มีความมั่นใจ) 

 

 

ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ 

ดานบุคลากร 

 

 

 

 

 

ดานงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

- ไมควรโยกยายบุคลากรกรมท่ีทํางานในโครงการอยูเดิม 

เน่ืองจากเปนอุปสรรคในเร่ืองความตอเน่ืองของโครงการเมื่อไม

สามารถหลีกเลี่ยงได ควรมีการสงผานขอมูลโครงการเมื่อมีการ

โยกยายและถายทอดแนะนําบุคลากรใหมใหกับผูท่ีเก่ียวของกับ

โครงการมีการอบรมพัฒนาบุคลากรอยางสม่ําเสมอ 

 

- ตองมีงบประมาณคาใชจายในการดําเนินการตางๆ เชน การจาง

บุคลากร 

- การดูแลบํารุงรักษาโครงการ คาใชจายอื่นๆ  

ในการออกภาคสนาม 

- การตั้งงบประมาณของเทศบาลไมแนนอน จึงควรมีการจัดเตรียม

โครงการใหมีความพรอมและความแนนอน เพ่ือชวยใหเทศบาล

จัดสรรงบประมาณไดถูกตองแนนอน (มีความมั่นใจ) 

 

 

ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ 

ดานบุคลากร 

 

 

 

 

 

ดานงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

- ไมควรโยกยายบุคลากรกรมท่ีทํางานในโครงการอยูเดิม 

เน่ืองจากเปนอุปสรรคในเร่ืองความตอเน่ืองของโครงการเมื่อไม

สามารถหลีกเลี่ยงได ควรมีการสงผานขอมูลโครงการเมื่อมีการ

โยกยายและถายทอดแนะนําบุคลากรใหมใหกับผูท่ีเก่ียวของกับ

โครงการมีการอบรมพัฒนาบุคลากรอยางสม่ําเสมอ 

 

- ตองมีงบประมาณคาใชจายในการดําเนินการตางๆ เชน การจาง

บุคลากร 

- การดูแลบํารุงรักษาโครงการ คาใชจายอื่นๆ  

ในการออกภาคสนาม 

- การตั้งงบประมาณของเทศบาลไมแนนอน จึงควรมีการจัดเตรียม

โครงการใหมีความพรอมและความแนนอน เพ่ือชวยใหเทศบาล

จัดสรรงบประมาณไดถูกตองแนนอน (มีความมั่นใจ) 

 

 
ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ 

ดานบุคลากร 

 

 

 

 

 

ดานงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

- ไมควรโยกยายบุคลากรกรมท่ีทํางานในโครงการอยูเดิม 

เน่ืองจากเปนอุปสรรคในเร่ืองความตอเน่ืองของโครงการเมื่อไม

สามารถหลีกเลี่ยงได ควรมีการสงผานขอมูลโครงการเมื่อมีการ

โยกยายและถายทอดแนะนําบุคลากรใหมใหกับผูท่ีเก่ียวของกับ

โครงการมีการอบรมพัฒนาบุคลากรอยางสม่ําเสมอ 

 

- ตองมีงบประมาณคาใชจายในการดําเนินการตางๆ เชน การจาง

บุคลากร 

- การดูแลบํารุงรักษาโครงการ คาใชจายอื่นๆ  

ในการออกภาคสนาม 

- การตั้งงบประมาณของเทศบาลไมแนนอน จึงควรมีการจัดเตรียม

โครงการใหมีความพรอมและความแนนอน เพ่ือชวยใหเทศบาล

จัดสรรงบประมาณไดถูกตองแนนอน (มีความมั่นใจ) 

 

 

ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๔๒



ดานกฎหมาย 

 

 

 

 

ดานคณะกรรมการสวนจังหวัด 

 

 

 

- ควรมีการประชุมหารือชี้แจงขอกฎหมาย เพ่ือทําความเขาใจใน

ประเด็นกฎหมายท่ีเก่ียวของกับท่ีดินและการจัดรูปท่ีดินของ

เจาหนาท่ีท่ีเก่ียวของ เชน กรมท่ีดิน กรมธนารักษ การรถไฟแหง

ประเทศไทย กรมเจาทา ธนาคาร ฯลฯ 

 

- ผูทรงคุณวุฒิในคณะกรรมการสวนจังหวัดควรมีการประชุมอยาง

ตอเน่ือง มีการตรวจสอบวาระ (การหมดอายุ) ของคณะกรรมการ 

และมีการเตรียมสรรหาลวงหนากอนกรรมการหมดอายุ 

- ควรมีการนําเสนอและแลกเปลีย่นความรูระหวางคณะกรรมการ

ในประเด็นตางๆ 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 
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