




คํานํา 

 กรมโยธาธิการและผังเมือง มีนโยบายใหการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ เปนเคร่ืองมือในการพัฒนาตามผังเมืองใหเกิดประโยชน

สูงสุดไดในวงกวางใหรวดเร็วขึ้น จึงใหทุกจังหวัดดําเนินโครงการกอสรางถนนตามผังเมืองรวมโดยใชการจัดรูปที่ดินฯ จังหวัดละ ๑ 

โครงการ เพื่อเปนตัวอยางและใหประชาชนเห็นประโยชน ปจจุบันดําเนินโครงการแลว ๔๖ โครงการ ใน ๔๐ จังหวัด เหลืออีก ๓๗ 

จังหวัด ซ่ึงมีเปาหมายดําเนินการใหครบทุกจังหวัดตอไป 

 จากผลการดําเนินงานที่ผานมา กรมโยธาธิการและผังเมืองไดจัดการสัมมนาเพื่อระดมความคิดเห็นหลายคร้ัง ทําใหรับทราบปญหา

อุปสรรคในการดําเนินโครงการจัดรูปที่ดินในแตละขั้นตอน และจากประสบการณของผูที่ปฏิบัติงานโดยตรงในแตละพื้นที่ สํานักจัดรูป

ที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี จึงไดรวบรวมประเด็นตางๆและบริหารจัดการองคความรูโดยการวิเคราะหปญหาอุปสรรค และจัดเปนคําถาม คําตอบ 

แนวทางแกไข เพื่อใหผูปฏิบัติงานโครงการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่หรือผูที่เกี่ยวของกับการดําเนินโครงการสามารถนําไปใชดําเนินงาน

ในพื้นที่ใหมใหประสบความสําเร็จตอไป 

 

 

 

หรือผูที่เกี่ยวของกับการดําเนินโครงการสามารถนําไปใชดําเนินงานหรือผูที่เกี่ยวของกับการดําเนินโครงการสามารถนําไปใชดําเนินงาน

คํานํา





สารบัญ 

 

ขั้นตอนประกอบดวย ๔ ขั้นตอนหลัก 

 ๑. ขั้นเตรียมโครงการ 

 ๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

 ๓. ขั้นดําเนินโครงการ (การกอสราง) 

 ๔. ขั้นโครงการสําเร็จ (ออกโฉนด) 

สารบัญ

ขั้นตอนประกอบดวย ๔ ขั้นตอนหลัก

๔. ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ

๑

๗

๒๑

๔๑





ขั้นเตรียมโครงการ



๑. ขั้นเตรียมโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

๑. การจัดรูปท่ีดินฯ หมายถึง

อะไร 

 

 

 

 

 

 

๒. การจัดรูปท่ีดิน แตกตาง

จากการเวนคืนท่ีดินอยางไร 

การจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี หมายความถึง การดําเนินการพัฒนา

ท่ีดินหลายแปลงโดยการวางผังจัดรูปท่ีดินใหม ปรับปรุงหรือจัดสราง

โครงสรางพ้ืนฐาน และการรวมรับภาระและกระจายผลตอบแทนอยาง

เปนธรรม โดยความรวมมือระหวางเอกชนกับเอกชนหรือเอกชนกับรัฐ 

เพ่ือใหเกิดการใชประโยชนในท่ีดินท่ีเหมาะสมย่ิงขึ้นในดานการ

คมนาคม เศรษฐกิจ สังคม สิ่งแวดลอม และชุมชน และเปนการ

สอดคลองกับการผังเมือง 

 

- การจัดรูปท่ีดินฯ รัฐไมตองจายเงินคาท่ีดิน สวนการเวนคืนท่ีดิน    

รัฐตองจายเงินคาท่ีดิน 

- การจัดรูปท่ีดินฯ เจาของท่ีดินเขารวมโครงการดวยความสมัครใจ 

สวนการเวนคืนท่ีดินเนนการบังคับ 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ.๒๕๔๗ มาตรา ๓ 

 

 

 

 

 

- พ.ร.บ.วาดวยการ

เวนคืนอสังหาริมทรัพย 

พ.ศ. ๒๕๓๐ 

 

 

๑. ขั้นเตรียมโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

๑. การจัดรูปท่ีดินฯ หมายถึง

อะไร 

 

 

 

 

 

 

๒. การจัดรูปท่ีดิน แตกตาง

จากการเวนคืนท่ีดินอยางไร 

การจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี หมายความถึง การดําเนินการพัฒนา

ท่ีดินหลายแปลงโดยการวางผังจัดรูปท่ีดินใหม ปรับปรุงหรือจัดสราง

โครงสรางพ้ืนฐาน และการรวมรับภาระและกระจายผลตอบแทนอยาง

เปนธรรม โดยความรวมมือระหวางเอกชนกับเอกชนหรือเอกชนกับรัฐ 

เพ่ือใหเกิดการใชประโยชนในท่ีดินท่ีเหมาะสมย่ิงขึ้นในดานการ

คมนาคม เศรษฐกิจ สังคม สิ่งแวดลอม และชุมชน และเปนการ

สอดคลองกับการผังเมือง 

 

- การจัดรูปท่ีดินฯ รัฐไมตองจายเงินคาท่ีดิน สวนการเวนคืนท่ีดิน    

รัฐตองจายเงินคาท่ีดิน 

- การจัดรูปท่ีดินฯ เจาของท่ีดินเขารวมโครงการดวยความสมัครใจ 

สวนการเวนคืนท่ีดินเนนการบังคับ 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ.๒๕๔๗ มาตรา ๓ 

 

 

 

 

 

- พ.ร.บ.วาดวยการ

เวนคืนอสังหาริมทรัพย 

พ.ศ. ๒๕๓๐ 

 

 

๑. ขั้นเตรียมโครงการ
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- การจัดรูปท่ีดินเจาของท่ีดินทุกรายสามารถอยูในพ้ืนท่ีโครงการ 

สวนการเวนคืนท่ีดิน เจาของท่ีดินบางรายอาจตองยายไปอยูท่ีอื่น 

- การจัดรูปท่ีดินรัฐบาลสนับสนุนและใหงบประมาณไดทันที หาก

ประชาชนมีความพรอม สวนการเวนคืนท่ีดินตองใชเวลายาวนานกวา 

เน่ืองจากมีขั้นตอนในการดําเนินการ  คือ 

๑. ขั้นตอนการประกาศพระราชกฤษฎีกา กําหนดเขตท่ีดิน 

ในบริเวณท่ีจะเวนคืน 

๒. ขั้นตอนการสํารวจขอเท็จจริง 

๓. ขั้นตอนการกําหนดจํานวนเงินคาทดแทน 

๔. ขั้นตอนการตกลงซ้ือขายอสังหาริมทรัพย (ตกลงราคาเบ้ืองตน

ตามสัญญา) 

๕. ขั้นตอนการประกาศใหการเวนคืนเปนกรณีท่ีมีความจําเปนเรงดวน 

๖. ขั้นตอนการประกาศพระราชบัญญัติ 

 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดิน 

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๒



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- การจัดรูปท่ีดินเจาของท่ีดินทุกรายสามารถอยูในพ้ืนท่ีโครงการ 

สวนการเวนคืนท่ีดิน เจาของท่ีดินบางรายอาจตองยายไปอยูท่ีอื่น 

- การจัดรูปท่ีดินรัฐบาลสนับสนุนและใหงบประมาณไดทันที หาก

ประชาชนมีความพรอม สวนการเวนคืนท่ีดินตองใชเวลายาวนานกวา 

เน่ืองจากมีขั้นตอนในการดําเนินการ  คือ 

๑. ขั้นตอนการประกาศพระราชกฤษฎีกา กําหนดเขตท่ีดิน 

ในบริเวณท่ีจะเวนคืน 

๒. ขั้นตอนการสํารวจขอเท็จจริง 

๓. ขั้นตอนการกําหนดจํานวนเงินคาทดแทน 

๔. ขั้นตอนการตกลงซ้ือขายอสังหาริมทรัพย (ตกลงราคาเบ้ืองตน

ตามสัญญา) 

๕. ขั้นตอนการประกาศใหการเวนคืนเปนกรณีท่ีมีความจําเปนเรงดวน 

๖. ขั้นตอนการประกาศพระราชบัญญัติ 

 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดิน 

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอกฎหมายคําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไขประเด็นคําถาม

๓



๓. การดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน

ภายใตความยินยอมเขารวม

โครงการของเจาของท่ีดินตาม

กฎหมาย จํานวน ๒ ใน ๓  ของ

เจาของท่ีดิน 

เปรียบเทียบกับ การยินยอมเขา

รวมโครงการของเจาของท่ีดิน 

ครบ ๑๐๐ % มีผลตอการดําเนิน

โครงการ แตกตางกันอยางไร 

 

 

 

 

 

 

- การดําเนินโครงการโดยความยินยอม ๒ ใน ๓ ตามกฎหมาย 

  ขอดี คือ ทําใหโครงการเกิดขึ้นเร็วและสามารถดําเนินการได

ตามความตองการของเจาของท่ีดินสวนใหญ 

  ขอเสีย คือ อาจทําใหการดําเนินโครงการมีปญหาเกิดความลาชา 

หากไมสามารถตกลงกันไดกับเจาของท่ีดิน ๑ ใน ๓ ท่ีไมใหความ

ยินยอม 

- การดําเนินโครงการโดยความยินยอมจากเจาของท่ีดินทุกราย 

หรือ ๑๐๐ %  

  ขอดี คือ ทําใหเกิดความแนนอนของโครงการมากกวา 

  ขอเสีย คือ อาจใชระยะเวลาในการเตรียมโครงการเพ่ือทําความ

เขาใจกับเจาของท่ีดินในพ้ืนท่ีโครงการมากกวา 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๓๖ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๔. การต้ังงบประมาณการกอสราง

ถนนโครงการจัดรูปท่ีดิน  

มีหลักเกณฑอยางไร 

- ในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินฯ เพ่ือพัฒนาเครือขายถนน

ตามผังเมืองรวม ตองใชงบประมาณประกอบดวย คากอสรางถนน 

(ถนนสายหลัก สายรอง สายยอย) และโครงสรางพ้ืนฐาน (ระบบ

ระบายนํ้า ไฟฟา ประปา และอื่นๆ) รวมท้ังคาร้ือยายอาคาร 

สิ่งปลูกสราง ซ่ึงภาครัฐและประชาชนเจาของท่ีดินตองรวมกัน

รับภาระอยางเปนธรรม กรมโยธาธิการและผังเมือง ในฐานะ 

ผูดําเนินโครงการจึงตั้งงบประมาณ เพ่ือกอสรางถนนสายหลัก  

สายรอง ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม สวนถนนสายยอยและคาร้ือยาย 

อาคารสิ่งปลูกสราง จะใชงบประมาณจากการขายท่ีดินจัดหา

ประโยชน ซ่ึงไดจากการรวมปนสวนท่ีดินของเจาของท่ีดินมาจําหนาย 

เปนคาใชจายในการกอสรางถนนสายยอย คาร้ือยาย 

อาคารสิ่งปลูกสราง และอื่นๆ อยางไรก็ตามควรของบประมาณ 

ขึ้นรูปถนนท้ังหมดเพ่ือความสะดวกในการกําหนดแปลงท่ีดินใหม

และรังวัดออกโฉนดท่ีดิน 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 
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๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๔



๔. การต้ังงบประมาณการกอสราง

ถนนโครงการจัดรูปท่ีดิน  

มีหลักเกณฑอยางไร 

- ในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินฯ เพ่ือพัฒนาเครือขายถนน

ตามผังเมืองรวม ตองใชงบประมาณประกอบดวย คากอสรางถนน 

(ถนนสายหลัก สายรอง สายยอย) และโครงสรางพ้ืนฐาน (ระบบ

ระบายนํ้า ไฟฟา ประปา และอื่นๆ) รวมท้ังคาร้ือยายอาคาร 

สิ่งปลูกสราง ซ่ึงภาครัฐและประชาชนเจาของท่ีดินตองรวมกัน

รับภาระอยางเปนธรรม กรมโยธาธิการและผังเมือง ในฐานะ 

ผูดําเนินโครงการจึงตั้งงบประมาณ เพ่ือกอสรางถนนสายหลัก  

สายรอง ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม สวนถนนสายยอยและคาร้ือยาย 

อาคารสิ่งปลูกสราง จะใชงบประมาณจากการขายท่ีดินจัดหา

ประโยชน ซ่ึงไดจากการรวมปนสวนท่ีดินของเจาของท่ีดินมาจําหนาย 

เปนคาใชจายในการกอสรางถนนสายยอย คาร้ือยาย 

อาคารสิ่งปลูกสราง และอื่นๆ อยางไรก็ตามควรของบประมาณ 

ขึ้นรูปถนนท้ังหมดเพ่ือความสะดวกในการกําหนดแปลงท่ีดินใหม

และรังวัดออกโฉนดท่ีดิน 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  
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๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 
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สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๕





ขั้นอนุมัติโครงการ



๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(เพ่ือนําขอมูลไปคํานวณคาใชจาย

โครงการและแจงอัตราปนสวนกับ

เจาของท่ีดินเพ่ือการตัดสินใจเขา

รวมโครงการ) 

 

การจัดทําโครงการใหสมบูรณ มีวัตถุประสงคเพ่ือใหไดรายละเอียด

ท่ีชัดเจนกอนดําเนินการ และมีขอดี ดังน้ี 

- การประกาศเขตสํารวจจะชวยในเร่ืองของการดําเนินงานเขา

พ้ืนท่ีไปทําการสํารวจ (กรณีท่ัวไป) 

- การประกาศเขตจะเปนหลักฐานและขอมูลประกอบในเร่ืองการ

ขอตั้งงบประมาณเพ่ือการสํารวจ 

- การมีการกําหนดเขตสํารวจและหลักฐานกอนอนุมัติโครงการ 

ชวยเร่ืองความถูกตองของขั้นตอน โดยเฉพาะในกรณีท่ีเจาของ

ท่ีดินเปลี่ยนใจ เกิดการยกเลิกหรือไมดําเนินโครงการตอ จะชวยให

มีการบันทึกหลักฐานรองรับการใชงบประมาณ สวนในขั้นตอน

หลังการประกาศโครงการสามารถดําเนินการไดอยูแลว 

 

 

 

 

(เพ่ือนําขอมูลไปคํานวณคาใชจาย

โครงการและแจงอัตราปนสวนกับ

เจาของท่ีดินเพ่ือการตัดสินใจเขา

รวมโครงการ) 

 

การจัดทําโครงการใหสมบูรณ มีวัตถุประสงคเพ่ือใหไดรายละเอียด

ท่ีชัดเจนกอนดําเนินการ และมีขอดี ดังน้ี 

- การประกาศเขตสํารวจจะชวยในเร่ืองของการดําเนินงานเขา

พ้ืนท่ีไปทําการสํารวจ (กรณีท่ัวไป) 

- การประกาศเขตจะเปนหลักฐานและขอมูลประกอบในเร่ืองการ

ขอตั้งงบประมาณเพ่ือการสํารวจ 

- การมีการกําหนดเขตสํารวจและหลักฐานกอนอนุมัติโครงการ 

ชวยเร่ืองความถูกตองของขั้นตอน โดยเฉพาะในกรณีท่ีเจาของ

ท่ีดินเปลี่ยนใจ เกิดการยกเลิกหรือไมดําเนินโครงการตอ จะชวยให

มีการบันทึกหลักฐานรองรับการใชงบประมาณ สวนในขั้นตอน

หลังการประกาศโครงการสามารถดําเนินการไดอยูแลว 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๘



(เพ่ือนําขอมูลไปคํานวณคาใชจาย

โครงการและแจงอัตราปนสวนกับ

เจาของท่ีดินเพ่ือการตัดสินใจเขา

รวมโครงการ) 

 

การจัดทําโครงการใหสมบูรณ มีวัตถุประสงคเพ่ือใหไดรายละเอียด

ท่ีชัดเจนกอนดําเนินการ และมีขอดี ดังน้ี 

- การประกาศเขตสํารวจจะชวยในเร่ืองของการดําเนินงานเขา

พ้ืนท่ีไปทําการสํารวจ (กรณีท่ัวไป) 

- การประกาศเขตจะเปนหลักฐานและขอมูลประกอบในเร่ืองการ

ขอตั้งงบประมาณเพ่ือการสํารวจ 

- การมีการกําหนดเขตสํารวจและหลักฐานกอนอนุมัติโครงการ 

ชวยเร่ืองความถูกตองของขั้นตอน โดยเฉพาะในกรณีท่ีเจาของ

ท่ีดินเปลี่ยนใจ เกิดการยกเลิกหรือไมดําเนินโครงการตอ จะชวยให

มีการบันทึกหลักฐานรองรับการใชงบประมาณ สวนในขั้นตอน

หลังการประกาศโครงการสามารถดําเนินการไดอยูแลว 

 

 

 

 

(เพ่ือนําขอมูลไปคํานวณคาใชจาย

โครงการและแจงอัตราปนสวนกับ

เจาของท่ีดินเพ่ือการตัดสินใจเขา

รวมโครงการ) 

 

การจัดทําโครงการใหสมบูรณ มีวัตถุประสงคเพ่ือใหไดรายละเอียด

ท่ีชัดเจนกอนดําเนินการ และมีขอดี ดังน้ี 

- การประกาศเขตสํารวจจะชวยในเร่ืองของการดําเนินงานเขา

พ้ืนท่ีไปทําการสํารวจ (กรณีท่ัวไป) 

- การประกาศเขตจะเปนหลักฐานและขอมูลประกอบในเร่ืองการ

ขอตั้งงบประมาณเพ่ือการสํารวจ 

- การมีการกําหนดเขตสํารวจและหลักฐานกอนอนุมัติโครงการ 

ชวยเร่ืองความถูกตองของขั้นตอน โดยเฉพาะในกรณีท่ีเจาของ

ท่ีดินเปลี่ยนใจ เกิดการยกเลิกหรือไมดําเนินโครงการตอ จะชวยให

มีการบันทึกหลักฐานรองรับการใชงบประมาณ สวนในขั้นตอน

หลังการประกาศโครงการสามารถดําเนินการไดอยูแลว 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 
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ขอกฎหมายคําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไขประเด็นคําถาม

(เพ่ือนําขอมูลไปคํานวณคาใชจาย

โครงการและแจงอัตราปนสวนกับ

เจาของท่ีดินเพ่ือการตัดสินใจเขา

รวมโครงการ) 

 

การจัดทําโครงการใหสมบูรณ มีวัตถุประสงคเพ่ือใหไดรายละเอียด

ท่ีชัดเจนกอนดําเนินการ และมีขอดี ดังน้ี 

- การประกาศเขตสํารวจจะชวยในเร่ืองของการดําเนินงานเขา

พ้ืนท่ีไปทําการสํารวจ (กรณีท่ัวไป) 

- การประกาศเขตจะเปนหลักฐานและขอมูลประกอบในเร่ืองการ

ขอตั้งงบประมาณเพ่ือการสํารวจ 

- การมีการกําหนดเขตสํารวจและหลักฐานกอนอนุมัติโครงการ 

ชวยเร่ืองความถูกตองของขั้นตอน โดยเฉพาะในกรณีท่ีเจาของ

ท่ีดินเปลี่ยนใจ เกิดการยกเลิกหรือไมดําเนินโครงการตอ จะชวยให

มีการบันทึกหลักฐานรองรับการใชงบประมาณ สวนในขั้นตอน
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๙



๖. รูปแบบและรายละเอียดท่ี

เสนอโครงการ ตอคณะกรรมการ

สวนจังหวัด ตามมาตรา ๔๑ ตอง

แสดงรายละเอียดอะไรบาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปแบบและรายละเอียดท่ีเสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๑ 

ประกอบดวย 

๑. ชื่อของโครงการ 

๒. ชื่อผูดําเนินโครงการ 

๓. ท่ีตั้งสํานักงานโครงการ 

๔. ขั้นตอนและระยะเวลาการดําเนินการ 

๕. ผังแมบทการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี โดยแสดงบริเวณพ้ืนท่ี

ท่ีจะดําเนินการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

๖. ภาระผูกพันตางๆ ซ่ึงบุคคลอื่นมีสวนไดเสียในท่ีดินท่ีย่ืนคําขอ 

๗. แผนการเงินและคาใชจายในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน 

๘. รายการอื่นตามท่ีคณะกรรมการกําหนด 

- เอกสารท่ีเสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๑ ควรมีความชัดเจน 

อยางไรก็ดีหากมีการสอบเขตรังวัดโครงการ อาจทําใหขอมูล

เปลี่ยนแปลงไป 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ 

- ระเบียบคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

วาดวยหลักเกณฑ วิธีการ 

และเง่ือนไขในการขอจัด

รูปท่ีดินฯ พ.ศ. ๒๕๕๐ 

หมวด ๑ 
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๗. แผนการเงินและคาใชจายในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน 

๘. รายการอื่นตามท่ีคณะกรรมการกําหนด 

- เอกสารท่ีเสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๑ ควรมีความชัดเจน 

อยางไรก็ดีหากมีการสอบเขตรังวัดโครงการ อาจทําใหขอมูล

เปลี่ยนแปลงไป 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ 

- ระเบียบคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

วาดวยหลักเกณฑ วิธีการ 

และเง่ือนไขในการขอจัด

รูปท่ีดินฯ พ.ศ. ๒๕๕๐ 

หมวด ๑ 

 

 

 

 

 

๖. รูปแบบและรายละเอียดท่ี

เสนอโครงการ ตอคณะกรรมการ

สวนจังหวัด ตามมาตรา ๔๑ ตอง

แสดงรายละเอียดอะไรบาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปแบบและรายละเอียดท่ีเสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๑ 

ประกอบดวย 

๑. ชื่อของโครงการ 

๒. ชื่อผูดําเนินโครงการ 

๓. ท่ีตั้งสํานักงานโครงการ 

๔. ขั้นตอนและระยะเวลาการดําเนินการ 

๕. ผังแมบทการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี โดยแสดงบริเวณพ้ืนท่ี

ท่ีจะดําเนินการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

๖. ภาระผูกพันตางๆ ซ่ึงบุคคลอื่นมีสวนไดเสียในท่ีดินท่ีย่ืนคําขอ 

๗. แผนการเงินและคาใชจายในการดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดิน 

๘. รายการอื่นตามท่ีคณะกรรมการกําหนด 

- เอกสารท่ีเสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๑ ควรมีความชัดเจน 

อยางไรก็ดีหากมีการสอบเขตรังวัดโครงการ อาจทําใหขอมูล

เปลี่ยนแปลงไป 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ 

- ระเบียบคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

วาดวยหลักเกณฑ วิธีการ 

และเง่ือนไขในการขอจัด

รูปท่ีดินฯ พ.ศ. ๒๕๕๐ 

หมวด ๑ 

 

 

 

 

 

๗. รูปแบบเอกสารท่ีแนบประกาศ

โครงการ มีรายละเอียดท่ีตอง

แสดงอะไรบาง 

นอกจากนี้รูปแบบและรายละเอียดท่ีแนบประกาศโครงการ 

ประกอบดวย 

ประกาศตามมาตรา ๔๓ กําหนดใหอยางนอยตองมีรายการ

ดังตอไปน้ี 

๑. ชื่อของผูดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

๒. บริเวณพ้ืนท่ีท่ีจะดําเนินการโครงการจัดรูปท่ีดิน 

๓. สถานท่ีตั้งของสํานักงานโครงการจัดรูปท่ีดิน 

๔. งบประมาณท่ีใชในการดําเนินการ 

๕. ผังแมบทการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

๖. รายการอื่นท่ีคณะกรรมการกําหนด 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๓ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๑๐



๗. รูปแบบเอกสารท่ีแนบประกาศ

โครงการ มีรายละเอียดท่ีตอง

แสดงอะไรบาง 

นอกจากนี้รูปแบบและรายละเอียดท่ีแนบประกาศโครงการ 

ประกอบดวย 

ประกาศตามมาตรา ๔๓ กําหนดใหอยางนอยตองมีรายการ

ดังตอไปน้ี 

๑. ชื่อของผูดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

๒. บริเวณพ้ืนท่ีท่ีจะดําเนินการโครงการจัดรูปท่ีดิน 

๓. สถานท่ีตั้งของสํานักงานโครงการจัดรูปท่ีดิน 

๔. งบประมาณท่ีใชในการดําเนินการ 

๕. ผังแมบทการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

๖. รายการอื่นท่ีคณะกรรมการกําหนด 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๓ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๑๑



๘. การเปลี่ยนแปลงท่ีสาธารณะ

ในโครงการสามารถเสนอตอ

คณะกรรมการสวนจังหวัด

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

 

 

 

๙. การเสนอขอรับการสนับสนุน

งบประมาณจากกองทุนจัดรูปท่ีดิน 

สามารถเสนอตอคณะกรรมการ

สวนจังหวัด  

 

การนําท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ีของรัฐมาใชในการดําเนิน

โครงการ แลวมีการปรับรูปแปลงท่ีดินท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ี

ของรัฐสามารถดําเนินการขอเปลี่ยนแปลงได ตั้งแตขั้นตอนเสนอ

โครงการ 

 

 

 

 

 

 

สามารถดําเนินการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุนได

พรอมกับการเสนอโครงการ 

   ท้ังน้ีเอกสารประกอบการขอรับการสนับสนุนดานการเงินของ

กองทุน ใหเปนไปตามท่ีสํานักงานกองทุนฯ ไดกําหนดไว 

 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๕๕ 

- ระเบียบคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

วาดวยหลักเกณฑ วิธีการ

และเง่ือนไขในการขอจัด

รูปท่ีดินฯ พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑, มาตรา ๔๗ 

และมาตรา ๔๘ 

 

๘. การเปลี่ยนแปลงท่ีสาธารณะ

ในโครงการสามารถเสนอตอ

คณะกรรมการสวนจังหวัด

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

 

 

 

๙. การเสนอขอรับการสนับสนุน

งบประมาณจากกองทุนจัดรูปท่ีดิน 

สามารถเสนอตอคณะกรรมการ

สวนจังหวัด  

 

การนําท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ีของรัฐมาใชในการดําเนิน

โครงการ แลวมีการปรับรูปแปลงท่ีดินท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ี

ของรัฐสามารถดําเนินการขอเปลี่ยนแปลงได ตั้งแตขั้นตอนเสนอ

โครงการ 

 

 

 

 

 

 

สามารถดําเนินการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุนได

พรอมกับการเสนอโครงการ 

   ท้ังน้ีเอกสารประกอบการขอรับการสนับสนุนดานการเงินของ

กองทุน ใหเปนไปตามท่ีสํานักงานกองทุนฯ ไดกําหนดไว 

 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๕๕ 

- ระเบียบคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

วาดวยหลักเกณฑ วิธีการ

และเง่ือนไขในการขอจัด

รูปท่ีดินฯ พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑, มาตรา ๔๗ 

และมาตรา ๔๘ 

 

๘. การเปลี่ยนแปลงท่ีสาธารณะ

ในโครงการสามารถเสนอตอ

คณะกรรมการสวนจังหวัด

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

 

 

 

๙. การเสนอขอรับการสนับสนุน

งบประมาณจากกองทุนจัดรูปท่ีดิน 

สามารถเสนอตอคณะกรรมการ

สวนจังหวัด  

 

การนําท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ีของรัฐมาใชในการดําเนิน

โครงการ แลวมีการปรับรูปแปลงท่ีดินท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ี

ของรัฐสามารถดําเนินการขอเปลี่ยนแปลงได ตั้งแตขั้นตอนเสนอ

โครงการ 

 

 

 

 

 

 

สามารถดําเนินการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุนได

พรอมกับการเสนอโครงการ 

   ท้ังน้ีเอกสารประกอบการขอรับการสนับสนุนดานการเงินของ

กองทุน ใหเปนไปตามท่ีสํานักงานกองทุนฯ ไดกําหนดไว 

 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๕๕ 

- ระเบียบคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

วาดวยหลักเกณฑ วิธีการ

และเง่ือนไขในการขอจัด

รูปท่ีดินฯ พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑, มาตรา ๔๗ 

และมาตรา ๔๘ 

 

๘. การเปลี่ยนแปลงท่ีสาธารณะ

ในโครงการสามารถเสนอตอ

คณะกรรมการสวนจังหวัด

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

 

 

 

๙. การเสนอขอรับการสนับสนุน

งบประมาณจากกองทุนจัดรูปท่ีดิน 

สามารถเสนอตอคณะกรรมการ

สวนจังหวัด  

 

การนําท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ีของรัฐมาใชในการดําเนิน

โครงการ แลวมีการปรับรูปแปลงท่ีดินท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ี

ของรัฐสามารถดําเนินการขอเปลี่ยนแปลงได ตั้งแตขั้นตอนเสนอ

โครงการ 

 

 

 

 

 

 

สามารถดําเนินการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุนได

พรอมกับการเสนอโครงการ 

   ท้ังน้ีเอกสารประกอบการขอรับการสนับสนุนดานการเงินของ

กองทุน ใหเปนไปตามท่ีสํานักงานกองทุนฯ ไดกําหนดไว 

 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๕๕ 

- ระเบียบคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

วาดวยหลักเกณฑ วิธีการ

และเง่ือนไขในการขอจัด

รูปท่ีดินฯ พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑, มาตรา ๔๗ 

และมาตรา ๔๘ 

 

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

๑๐. ปญหาการขอและใชจาย

งบประมาณ มีวิธีการแกไขอยางไร

บาง 

(๑) ไมสามารถของบประมาณ

ทันเวลา โดยเฉพาะการไม 

สามารถรวบรวม จร.๑ ไดทันกําหนด 

 

   ปจจุบันในการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุน 

จัดรูปท่ีดินฯ สามารถดําเนินการไดเมื่อมีการประกาศผังท่ีดินแปลงใหม 

(ขั้นตอนท่ี ๒๒) 

 

- ควรรวบรวม จร.๑ ใหเรียบรอยกอนขออนุมัติงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ 

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

๑๐. ปญหาการขอและใชจาย

งบประมาณ มีวิธีการแกไขอยางไร

บาง 

(๑) ไมสามารถของบประมาณ

ทันเวลา โดยเฉพาะการไม 

สามารถรวบรวม จร.๑ ไดทันกําหนด 

 

   ปจจุบันในการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุน 

จัดรูปท่ีดินฯ สามารถดําเนินการไดเมื่อมีการประกาศผังท่ีดินแปลงใหม 

(ขั้นตอนท่ี ๒๒) 

 

- ควรรวบรวม จร.๑ ใหเรียบรอยกอนขออนุมัติงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๑๒



พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

๑๐. ปญหาการขอและใชจาย

งบประมาณ มีวิธีการแกไขอยางไร

บาง 

(๑) ไมสามารถของบประมาณ

ทันเวลา โดยเฉพาะการไม 

สามารถรวบรวม จร.๑ ไดทันกําหนด 

 

   ปจจุบันในการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุน 

จัดรูปท่ีดินฯ สามารถดําเนินการไดเมื่อมีการประกาศผังท่ีดินแปลงใหม 

(ขั้นตอนท่ี ๒๒) 

 

- ควรรวบรวม จร.๑ ใหเรียบรอยกอนขออนุมัติงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ 

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

๑๐. ปญหาการขอและใชจาย

งบประมาณ มีวิธีการแกไขอยางไร

บาง 

(๑) ไมสามารถของบประมาณ

ทันเวลา โดยเฉพาะการไม 

สามารถรวบรวม จร.๑ ไดทันกําหนด 

 

   ปจจุบันในการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุน 

จัดรูปท่ีดินฯ สามารถดําเนินการไดเมื่อมีการประกาศผังท่ีดินแปลงใหม 

(ขั้นตอนท่ี ๒๒) 

 

- ควรรวบรวม จร.๑ ใหเรียบรอยกอนขออนุมัติงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๘. การเปลี่ยนแปลงท่ีสาธารณะ

ในโครงการสามารถเสนอตอ

คณะกรรมการสวนจังหวัด

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

 

 

 

๙. การเสนอขอรับการสนับสนุน

งบประมาณจากกองทุนจัดรูปท่ีดิน 

สามารถเสนอตอคณะกรรมการ

สวนจังหวัด  

 

การนําท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ีของรัฐมาใชในการดําเนิน

โครงการ แลวมีการปรับรูปแปลงท่ีดินท่ีสาธารณประโยชนหรือท่ี

ของรัฐสามารถดําเนินการขอเปลี่ยนแปลงได ตั้งแตขั้นตอนเสนอ

โครงการ 

 

 

 

 

 

 

สามารถดําเนินการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุนได

พรอมกับการเสนอโครงการ 

   ท้ังน้ีเอกสารประกอบการขอรับการสนับสนุนดานการเงินของ

กองทุน ใหเปนไปตามท่ีสํานักงานกองทุนฯ ไดกําหนดไว 

 

- พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๕๕ 

- ระเบียบคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

วาดวยหลักเกณฑ วิธีการ

และเง่ือนไขในการขอจัด

รูปท่ีดินฯ พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑, มาตรา ๔๗ 

และมาตรา ๔๘ 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

๑๐. ปญหาการขอและใชจาย

งบประมาณ มีวิธีการแกไขอยางไร

บาง 

(๑) ไมสามารถของบประมาณ

ทันเวลา โดยเฉพาะการไม 

สามารถรวบรวม จร.๑ ไดทันกําหนด 

 

   ปจจุบันในการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุน 

จัดรูปท่ีดินฯ สามารถดําเนินการไดเมื่อมีการประกาศผังท่ีดินแปลงใหม 

(ขั้นตอนท่ี ๒๒) 

 

- ควรรวบรวม จร.๑ ใหเรียบรอยกอนขออนุมัติงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ 

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

๑๐. ปญหาการขอและใชจาย

งบประมาณ มีวิธีการแกไขอยางไร

บาง 

(๑) ไมสามารถของบประมาณ

ทันเวลา โดยเฉพาะการไม 

สามารถรวบรวม จร.๑ ไดทันกําหนด 

 

   ปจจุบันในการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุน 

จัดรูปท่ีดินฯ สามารถดําเนินการไดเมื่อมีการประกาศผังท่ีดินแปลงใหม 

(ขั้นตอนท่ี ๒๒) 

 

- ควรรวบรวม จร.๑ ใหเรียบรอยกอนขออนุมัติงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ 

พิจารณาพรอมกับการเสนอ

โครงการ (ม.๔๑) ไดหรือไม 

 

 

๑๐. ปญหาการขอและใชจาย

งบประมาณ มีวิธีการแกไขอยางไร

บาง 

(๑) ไมสามารถของบประมาณ

ทันเวลา โดยเฉพาะการไม 

สามารถรวบรวม จร.๑ ไดทันกําหนด 

 

   ปจจุบันในการขอรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุน 

จัดรูปท่ีดินฯ สามารถดําเนินการไดเมื่อมีการประกาศผังท่ีดินแปลงใหม 

(ขั้นตอนท่ี ๒๒) 

 

- ควรรวบรวม จร.๑ ใหเรียบรอยกอนขออนุมัติงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ 

๑๓



(๒) จังหวัดของบประมาณไวแลว 

แตเบิกจายไมทัน (คืนงบประมาณ

ปลายป) 

 

(๓) งบประมาณท่ีขอไวไมเพียงพอ

กับงานท่ีกําหนดไว หรือเกิดจาก

งานท่ีไมไดคาดหมาย 

    

- ควรใหความสําคัญกับการวางแผนโครงการ ใหจังหวัดทํา 

Action Plan ท่ีมีการทําแผนงานท่ีถูกตอง รัดกุม และเปนไปได 

- การตั้งงบประมาณควรสอดคลองกับแผนงาน 

 

- สามารถของบประมาณในสวนท่ีจําเปนจากองคกรปกครอง 

สวนทองถิ่นหรือกองทุนจัดรูปท่ีดินฯ 

ขอเสนอแนะ 

- จัดทํามาตรฐานรายการ หรือ Check List เพ่ือใหการประมาณ-

ราคาตางๆ ครอบคลุมใหครบถวน 

- เก็บขอมูลในพ้ืนท่ีใหครบถวน เพ่ือปองกันการเรียกรองคาชดเชย

ภายหลัง 

- เตรียมขอมูลรายละเอียดแปลงท่ีดินและพ้ืนท่ีสาธารณประโยชน

สงใหสํานักงานท่ีดินจังหวัดประเมินราคาคารังวัดใหครบถวน 

- การขอรังวัดกอนดําเนินโครงการเพ่ือใหการคํานวณมีความ 

  

 

 

๑๑. งบประมาณของกรมฯ 

สามารถนําไปใชจายครอบคลุม

คาชดเชยอื่นๆ เชน คาร้ือยาย  

ร้ือถอน ไดหรือไม อยางไร 

ผิดพลาดนอย การคํานวณท่ีถูกตองแมนยํา จะสรางความมั่นใจให

ประชาชน เจาของท่ีดินมีความเชื่อถือ ตัดสินใจงาย 

 

การพิจารณาสนับสนุนงบดําเนินงานใหกับจังหวัด โดยงบประมาณ

ของกรมฯ ไดแก คากอสรางถนนสายหลัก – สายรอง ตาม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม สวนคากอสรางถนนสายยอยและ 

คาร้ือยายอาคารสิ่งปลูกสราง จะใชงบประมาณจากการขายท่ีดินจัดหา

ประโยชน สวนคาร้ือยายอาคารสิ่งปลูกสรางท่ีอยูในแนวถนนสาย

หลัก – สายรอง ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ใหคํานวณ 

คาร้ือยายรวมอยูดวย ในคากอสรางถนน 

- ควรใหครอบคลุมคาร้ือถอนและชดเชยสิ่งปลูกสราง  ตามแนว

ถนนโครงการฯ ตามผังเมืองโดยงบประมาณรัฐ (สรางใหมหากอยู

ในแนวผังเมือง)  

- ควรคิดคาตนไม คาถมท่ีดินและอื่นๆ (เจาของท่ีดินเรียกรอง

เพ่ิมเติม) 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๖๘ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๑๔



 

 

 

๑๑. งบประมาณของกรมฯ 

สามารถนําไปใชจายครอบคลุม

คาชดเชยอื่นๆ เชน คาร้ือยาย  

ร้ือถอน ไดหรือไม อยางไร 

ผิดพลาดนอย การคํานวณท่ีถูกตองแมนยํา จะสรางความมั่นใจให

ประชาชน เจาของท่ีดินมีความเชื่อถือ ตัดสินใจงาย 

 

การพิจารณาสนับสนุนงบดําเนินงานใหกับจังหวัด โดยงบประมาณ

ของกรมฯ ไดแก คากอสรางถนนสายหลัก – สายรอง ตาม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม สวนคากอสรางถนนสายยอยและ 

คาร้ือยายอาคารสิ่งปลูกสราง จะใชงบประมาณจากการขายท่ีดินจัดหา

ประโยชน สวนคาร้ือยายอาคารสิ่งปลูกสรางท่ีอยูในแนวถนนสาย

หลัก – สายรอง ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ใหคํานวณ 

คาร้ือยายรวมอยูดวย ในคากอสรางถนน 

- ควรใหครอบคลุมคาร้ือถอนและชดเชยสิ่งปลูกสราง  ตามแนว

ถนนโครงการฯ ตามผังเมืองโดยงบประมาณรัฐ (สรางใหมหากอยู

ในแนวผังเมือง)  

- ควรคิดคาตนไม คาถมท่ีดินและอื่นๆ (เจาของท่ีดินเรียกรอง

เพ่ิมเติม) 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๖๘ 

 

 

 

๑๑. งบประมาณของกรมฯ 

สามารถนําไปใชจายครอบคลุม

คาชดเชยอื่นๆ เชน คาร้ือยาย  

ร้ือถอน ไดหรือไม อยางไร 

ผิดพลาดนอย การคํานวณท่ีถูกตองแมนยํา จะสรางความมั่นใจให

ประชาชน เจาของท่ีดินมีความเชื่อถือ ตัดสินใจงาย 

 

การพิจารณาสนับสนุนงบดําเนินงานใหกับจังหวัด โดยงบประมาณ

ของกรมฯ ไดแก คากอสรางถนนสายหลัก – สายรอง ตาม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม สวนคากอสรางถนนสายยอยและ 

คาร้ือยายอาคารสิ่งปลูกสราง จะใชงบประมาณจากการขายท่ีดินจัดหา

ประโยชน สวนคาร้ือยายอาคารสิ่งปลูกสรางท่ีอยูในแนวถนนสาย

หลัก – สายรอง ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ใหคํานวณ 

คาร้ือยายรวมอยูดวย ในคากอสรางถนน 

- ควรใหครอบคลุมคาร้ือถอนและชดเชยสิ่งปลูกสราง  ตามแนว

ถนนโครงการฯ ตามผังเมืองโดยงบประมาณรัฐ (สรางใหมหากอยู

ในแนวผังเมือง)  

- ควรคิดคาตนไม คาถมท่ีดินและอื่นๆ (เจาของท่ีดินเรียกรอง

เพ่ิมเติม) 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๖๘ 

 

 

 

๑๑. งบประมาณของกรมฯ 

สามารถนําไปใชจายครอบคลุม

คาชดเชยอื่นๆ เชน คาร้ือยาย  

ร้ือถอน ไดหรือไม อยางไร 

ผิดพลาดนอย การคํานวณท่ีถูกตองแมนยํา จะสรางความมั่นใจให

ประชาชน เจาของท่ีดินมีความเชื่อถือ ตัดสินใจงาย 

 

การพิจารณาสนับสนุนงบดําเนินงานใหกับจังหวัด โดยงบประมาณ

ของกรมฯ ไดแก คากอสรางถนนสายหลัก – สายรอง ตาม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม สวนคากอสรางถนนสายยอยและ 

คาร้ือยายอาคารสิ่งปลูกสราง จะใชงบประมาณจากการขายท่ีดินจัดหา

ประโยชน สวนคาร้ือยายอาคารสิ่งปลูกสรางท่ีอยูในแนวถนนสาย

หลัก – สายรอง ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ใหคํานวณ 

คาร้ือยายรวมอยูดวย ในคากอสรางถนน 

- ควรใหครอบคลุมคาร้ือถอนและชดเชยสิ่งปลูกสราง  ตามแนว

ถนนโครงการฯ ตามผังเมืองโดยงบประมาณรัฐ (สรางใหมหากอยู

ในแนวผังเมือง)  

- ควรคิดคาตนไม คาถมท่ีดินและอื่นๆ (เจาของท่ีดินเรียกรอง

เพ่ิมเติม) 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๖๘ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอกฎหมายคําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไขประเด็นคําถาม

๑๕



ขอเสนอแนะ 

งบประมาณอื่นๆ ท่ีตองคิดใหครอบคลุม เชน 

- คาสํารวจรังวัดท่ีดิน คารังวัดท่ีดิน คารังวัดท่ีดินสาธารณประโยชน 

(กอนและหลังโครงการ) งบประมาณในการรังวัดกอนดําเนิน

โครงการควรดําเนินการไดกอนการอนุมัติโครงการ เพ่ือใหได

ขอมูลแปลงท่ีดินท่ีถูกตองในการดําเนินโครงการตอไป 

- คากอสรางระบบไฟฟา และระบบประปา ระบบไฟฟาสองสวาง 

- การเตรียมงบประมาณ (และการออกแบบ) ถนนสายรอง 

ควรดําเนินการถึงขั้นขึ้นรูปชั้นพ้ืนทาง เพ่ือใหถนนสามารถใช

ประโยชนได และเพ่ือความสะดวกในการรังวัด เพ่ือความคุมคา 

ในการพัฒนา 

- ควรจัดสรรงบประมาณเพ่ืองานระบบไฟฟา ประปา ระบายนํ้า 

ใหสมบูรณและท่ัวถึง ใหเปนไปตามความตองการของเจาของท่ีดิน

ท่ีเขารวมโครงการ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๑๖



๑๒. เกณฑการสนับสนุน

งบประมาณจากกองทุนฯ เปน

อยางไร และกรณีผิดนัดชําระ 

จะสามารถดําเนินการอยางไรไดบาง 

มีผลผูกพันกับใครบาง 

การรับการสนับสนุนงบประมาณจากกองทุนจัดรูปท่ีดินฯ 

- เพ่ือใหเกิดความยืดหยุนทางดานงบประมาณในการดําเนิน

โครงการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

- เพ่ือแกไขการขาดสภาพคลองทางการเงินในการดําเนินโครงการ

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

- เพ่ือใหโครงการจัดรูปท่ีดินเกิดประโยชนและมูลคาสูงสุดในการ

ลงทุนพัฒนาพ้ืนท่ี 

- เพ่ือใหโครงการสามารถดําเนินการไดเสร็จสิ้นตามแผนงานและ

ระยะเวลาท่ีกําหนด 

- เพ่ือสรางความพึงพอใจแกเจาของท่ีดินและหนวยงานท่ีเก่ียวของ

ในระหวางท่ียังไมสามารถจําหนายท่ีดินจัดหาประโยชนดังกลาวได 

ผูดําเนินโครงการมีความจําเปนตองขอรับการสนับสนุนเงินจาก

กองทุนฯ เปนเงินนอกงบประมาณท่ีมีความยืดหยุน และชวยแกไข

ปญหาขาดสภาพคลองทางการเงินในระหวางดําเนินโครงการ 

ระเบียบป ๕๒, ป ๕๕ ของ

กองทุนฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๑๗



อยางมีประสิทธิภาพ โดยการขอใชเปนเงินทุนหมุนเวียนซ่ึงกองทุนจะได

กลับคืนในภายหลัง 

เงินอุดหนุน 

- เปนโครงการท่ีดําเนินการโดยหนวยงานภาครัฐ ท่ีมีภารกิจเปน

การรองรับการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี ตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

- วงเงินอุดหนุนไดไมเกินรอยละ ๗๐ ของวงเงินโครงการ 

- ตองทําการวิเคราะหความเหมาะสมของโครงการและมีแผนการ

ใชเงินเสนอพรอมการขออุดหนุนเงินจากกองทุน 

- การใชเงินเปนไปตามเง่ือนไขของคณะกรรมการบริหารกองทุนฯ 

เงินใหกูยืม 

- ผูดําเนินโครงการหรือหนวยงานท่ีมีภารกิจเปนการรองรับการ 

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

พ.ศ. ๒๕๔๗ 

- วงเงินใหกูยืมไดไมเกินรอยละ ๗๐ ของวงเงินโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๔๒ 

และมาตรา ๗๙ (๓) 

อยางมีประสิทธิภาพ โดยการขอใชเปนเงินทุนหมุนเวียนซ่ึงกองทุนจะได

กลับคืนในภายหลัง 

เงินอุดหนุน 

- เปนโครงการท่ีดําเนินการโดยหนวยงานภาครัฐ ท่ีมีภารกิจเปน

การรองรับการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี ตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

- วงเงินอุดหนุนไดไมเกินรอยละ ๗๐ ของวงเงินโครงการ 

- ตองทําการวิเคราะหความเหมาะสมของโครงการและมีแผนการ

ใชเงินเสนอพรอมการขออุดหนุนเงินจากกองทุน 

- การใชเงินเปนไปตามเง่ือนไขของคณะกรรมการบริหารกองทุนฯ 

เงินใหกูยืม 

- ผูดําเนินโครงการหรือหนวยงานท่ีมีภารกิจเปนการรองรับการ 

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

พ.ศ. ๒๕๔๗ 

- วงเงินใหกูยืมไดไมเกินรอยละ ๗๐ ของวงเงินโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๔๒ 

และมาตรา ๗๙ (๓) 

อยางมีประสิทธิภาพ โดยการขอใชเปนเงินทุนหมุนเวียนซ่ึงกองทุนจะได

กลับคืนในภายหลัง 

เงินอุดหนุน 

- เปนโครงการท่ีดําเนินการโดยหนวยงานภาครัฐ ท่ีมีภารกิจเปน

การรองรับการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี ตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

- วงเงินอุดหนุนไดไมเกินรอยละ ๗๐ ของวงเงินโครงการ 

- ตองทําการวิเคราะหความเหมาะสมของโครงการและมีแผนการ

ใชเงินเสนอพรอมการขออุดหนุนเงินจากกองทุน 

- การใชเงินเปนไปตามเง่ือนไขของคณะกรรมการบริหารกองทุนฯ 

เงินใหกูยืม 

- ผูดําเนินโครงการหรือหนวยงานท่ีมีภารกิจเปนการรองรับการ 

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

พ.ศ. ๒๕๔๗ 

- วงเงินใหกูยืมไดไมเกินรอยละ ๗๐ ของวงเงินโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๔๒ 

และมาตรา ๗๙ (๓) 

อยางมีประสิทธิภาพ โดยการขอใชเปนเงินทุนหมุนเวียนซ่ึงกองทุนจะได

กลับคืนในภายหลัง 

เงินอุดหนุน 

- เปนโครงการท่ีดําเนินการโดยหนวยงานภาครัฐ ท่ีมีภารกิจเปน

การรองรับการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี ตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

- วงเงินอุดหนุนไดไมเกินรอยละ ๗๐ ของวงเงินโครงการ 

- ตองทําการวิเคราะหความเหมาะสมของโครงการและมีแผนการ

ใชเงินเสนอพรอมการขออุดหนุนเงินจากกองทุน 

- การใชเงินเปนไปตามเง่ือนไขของคณะกรรมการบริหารกองทุนฯ 

เงินใหกูยืม 

- ผูดําเนินโครงการหรือหนวยงานท่ีมีภารกิจเปนการรองรับการ 

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี 

พ.ศ. ๒๕๔๗ 

- วงเงินใหกูยืมไดไมเกินรอยละ ๗๐ ของวงเงินโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๔๒ 

และมาตรา ๗๙ (๓) 

 - ตองทําการวิเคราะหความเหมาะสมของโครงการและมีแผนการ

ใชเงินเสนอพรอมการกูยืมเงินจากกองทุน 

- ระยะเวลาการผอนชําระไมเกิน ๒๐ ป โดยปลอดการชําระคืน

เงินตนไดไมเกิน ๒ ป 

- อัตราดอกเบ้ีย MLR-3 (MLR ธนาคารกรุงไทย ปจจุบัน ๖.๗๕ 

ตอป) 

- กรณีไมสามารถผอนชําระตามขอตกลงได สามารถขอผอนผัน

จากคณะกรรมการบริหารกองทุนได 

- หลักประกัน ไดแก ท่ีดินจัดหาประโยชนราคาไมต่ํากวาวงเงิน

กูยืมหลักประกันอื่น ไดแก ท่ีดินหรือผูคํ้าประกัน 

นอกจากน้ี ยังมีเงินเพ่ือการสนับสนุนอื่นๆ ดังน้ี 

- การสนับสนุน ซ่ึงสามารถจัดสรรใหกับผูดําเนินโครงการจัดรูป-

ท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีเพ่ือการคนควาวิจัย การฝกอบรม  

การประชาสัมพันธ และเผยแพรขอมูลเก่ียวกับการจัดรูปท่ีดินเพ่ือ-

พัฒนาพ้ืนท่ี ตามมาตรา ๗๙ (๓) 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๑๘



 - ตองทําการวิเคราะหความเหมาะสมของโครงการและมีแผนการ

ใชเงินเสนอพรอมการกูยืมเงินจากกองทุน 

- ระยะเวลาการผอนชําระไมเกิน ๒๐ ป โดยปลอดการชําระคืน

เงินตนไดไมเกิน ๒ ป 

- อัตราดอกเบ้ีย MLR-3 (MLR ธนาคารกรุงไทย ปจจุบัน ๖.๗๕ 

ตอป) 

- กรณีไมสามารถผอนชําระตามขอตกลงได สามารถขอผอนผัน

จากคณะกรรมการบริหารกองทุนได 

- หลักประกัน ไดแก ท่ีดินจัดหาประโยชนราคาไมต่ํากวาวงเงิน

กูยืมหลักประกันอื่น ไดแก ท่ีดินหรือผูคํ้าประกัน 

นอกจากน้ี ยังมีเงินเพ่ือการสนับสนุนอื่นๆ ดังน้ี 

- การสนับสนุน ซ่ึงสามารถจัดสรรใหกับผูดําเนินโครงการจัดรูป-

ท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีเพ่ือการคนควาวิจัย การฝกอบรม  

การประชาสัมพันธ และเผยแพรขอมูลเก่ียวกับการจัดรูปท่ีดินเพ่ือ-

พัฒนาพ้ืนท่ี ตามมาตรา ๗๙ (๓) 

 

 - ตองทําการวิเคราะหความเหมาะสมของโครงการและมีแผนการ

ใชเงินเสนอพรอมการกูยืมเงินจากกองทุน 

- ระยะเวลาการผอนชําระไมเกิน ๒๐ ป โดยปลอดการชําระคืน

เงินตนไดไมเกิน ๒ ป 

- อัตราดอกเบ้ีย MLR-3 (MLR ธนาคารกรุงไทย ปจจุบัน ๖.๗๕ 

ตอป) 

- กรณีไมสามารถผอนชําระตามขอตกลงได สามารถขอผอนผัน

จากคณะกรรมการบริหารกองทุนได 

- หลักประกัน ไดแก ท่ีดินจัดหาประโยชนราคาไมต่ํากวาวงเงิน

กูยืมหลักประกันอื่น ไดแก ท่ีดินหรือผูคํ้าประกัน 

นอกจากน้ี ยังมีเงินเพ่ือการสนับสนุนอื่นๆ ดังน้ี 

- การสนับสนุน ซ่ึงสามารถจัดสรรใหกับผูดําเนินโครงการจัดรูป-

ท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีเพ่ือการคนควาวิจัย การฝกอบรม  

การประชาสัมพันธ และเผยแพรขอมูลเก่ียวกับการจัดรูปท่ีดินเพ่ือ-

พัฒนาพ้ืนท่ี ตามมาตรา ๗๙ (๓) 

 

 - ตองทําการวิเคราะหความเหมาะสมของโครงการและมีแผนการ

ใชเงินเสนอพรอมการกูยืมเงินจากกองทุน 

- ระยะเวลาการผอนชําระไมเกิน ๒๐ ป โดยปลอดการชําระคืน

เงินตนไดไมเกิน ๒ ป 

- อัตราดอกเบ้ีย MLR-3 (MLR ธนาคารกรุงไทย ปจจุบัน ๖.๗๕ 

ตอป) 

- กรณีไมสามารถผอนชําระตามขอตกลงได สามารถขอผอนผัน

จากคณะกรรมการบริหารกองทุนได 

- หลักประกัน ไดแก ท่ีดินจัดหาประโยชนราคาไมต่ํากวาวงเงิน

กูยืมหลักประกันอื่น ไดแก ท่ีดินหรือผูคํ้าประกัน 

นอกจากน้ี ยังมีเงินเพ่ือการสนับสนุนอื่นๆ ดังน้ี 

- การสนับสนุน ซ่ึงสามารถจัดสรรใหกับผูดําเนินโครงการจัดรูป-

ท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีเพ่ือการคนควาวิจัย การฝกอบรม  

การประชาสัมพันธ และเผยแพรขอมูลเก่ียวกับการจัดรูปท่ีดินเพ่ือ-

พัฒนาพ้ืนท่ี ตามมาตรา ๗๙ (๓) 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอกฎหมายคําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไขประเด็นคําถาม

๑๙



- การยืมเงินทดรองจาย จากกองทุนเพ่ือใชในการดําเนินโครงการ

จัดรูปท่ีดิน สําหรับคาใชจายบางประการ เชน การรองทุกข  

การฟองคดีแทนสมาคม คาเสียหายเน่ืองจากการสาํรวจ 

ตามมาตรา ๔๒ 

  กรณีผิดนัดชําระหน้ีเงินกู ถาไมรับการผอนผันเปนหนังสือจาก

คณะกรรมการบริหารกองทุน จะตองเสียดอกเบ้ียผิดนัดรอยละ

เจ็ดคร่ึงตอป 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๒๐



ขั้นดําเนินโครงการ



๓. ขั้นดําเนินโครงการ (การกอสราง) 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

๑๓. ตามมาตรา ๕๘ ซ่ึงกลาวถึง

การเขาถึงพ้ืนท่ี (ท่ีดิน) ท่ีเขารวม

โครงการ ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการไดอยางไรบาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดําเนินการไดตามท่ีกําหนดไวในมาตรา ๕๘ ในบริเวณโครงการจัด

รูปท่ีดินท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการสวนจังหวัดแลว 

ผูดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินหรือผูซ่ึงไดรับมอบหมายมีสิทธิท่ีจะ

ดําเนินการดังตอไปน้ี โดยไมตองขอความยินยอมจากเจาของท่ีดิน 

๑) เขาไปร้ือถอน เคลื่อนยาย หรือดดัแปลงอาคาร ตลอดจนทํา

การอันจําเปนอยางอื่นในท่ีดินของผูสมัครใจเขารวมโครงการฯ 

๒) เขาไปสํารวจ รังวัด จัดสรางถนน ระบบระบายนํ้า ระบบบําบัด

นํ้าเสีย และการอื่นใดท่ีเก่ียวของกับการจัดรูปท่ีดิน 

๓) ทําเคร่ืองหมายระดับ ขอบเขต และแนวเขต 

๔) ดําเนินการเพ่ือแบงแยกแปลงท่ีดิน รวมแปลงท่ีดิน และทํานิติ-

กรรมใดๆ เก่ียวกับทรัพยสิทธิ หรือสิทธิการเชาแทนเจาของท่ีดิน 

ในบริเวณโครงการจัดรูปท่ีดินได ท้ังน้ี ภายใตวัตถุประสงคของ

โครงการจัดรูปท่ีดินน้ัน 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๕๘ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๓. ขั้นดําเนินโครงการ (การกอสราง) 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

๑๓. ตามมาตรา ๕๘ ซ่ึงกลาวถึง

การเขาถึงพ้ืนท่ี (ท่ีดิน) ท่ีเขารวม

โครงการ ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการไดอยางไรบาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดําเนินการไดตามท่ีกําหนดไวในมาตรา ๕๘ ในบริเวณโครงการจัด

รูปท่ีดินท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการสวนจังหวัดแลว 

ผูดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินหรือผูซ่ึงไดรับมอบหมายมีสิทธิท่ีจะ

ดําเนินการดังตอไปน้ี โดยไมตองขอความยินยอมจากเจาของท่ีดิน 

๑) เขาไปร้ือถอน เคลื่อนยาย หรือดดัแปลงอาคาร ตลอดจนทํา

การอันจําเปนอยางอื่นในท่ีดินของผูสมัครใจเขารวมโครงการฯ 

๒) เขาไปสํารวจ รังวัด จัดสรางถนน ระบบระบายนํ้า ระบบบําบัด

นํ้าเสีย และการอื่นใดท่ีเก่ียวของกับการจัดรูปท่ีดิน 

๓) ทําเคร่ืองหมายระดับ ขอบเขต และแนวเขต 

๔) ดําเนินการเพ่ือแบงแยกแปลงท่ีดิน รวมแปลงท่ีดิน และทํานิติ-

กรรมใดๆ เก่ียวกับทรัพยสิทธิ หรือสิทธิการเชาแทนเจาของท่ีดิน 

ในบริเวณโครงการจัดรูปท่ีดินได ท้ังน้ี ภายใตวัตถุประสงคของ

โครงการจัดรูปท่ีดินน้ัน 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๕๘ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๓. ขั้นดําเนินโครงการ (การกอสราง) 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

๑๓. ตามมาตรา ๕๘ ซ่ึงกลาวถึง

การเขาถึงพ้ืนท่ี (ท่ีดิน) ท่ีเขารวม

โครงการ ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการไดอยางไรบาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดําเนินการไดตามท่ีกําหนดไวในมาตรา ๕๘ ในบริเวณโครงการจัด

รูปท่ีดินท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการสวนจังหวัดแลว 

ผูดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินหรือผูซ่ึงไดรับมอบหมายมีสิทธิท่ีจะ

ดําเนินการดังตอไปน้ี โดยไมตองขอความยินยอมจากเจาของท่ีดิน 

๑) เขาไปร้ือถอน เคลื่อนยาย หรือดดัแปลงอาคาร ตลอดจนทํา

การอันจําเปนอยางอื่นในท่ีดินของผูสมัครใจเขารวมโครงการฯ 

๒) เขาไปสํารวจ รังวัด จัดสรางถนน ระบบระบายนํ้า ระบบบําบัด

นํ้าเสีย และการอื่นใดท่ีเก่ียวของกับการจัดรูปท่ีดิน 

๓) ทําเคร่ืองหมายระดับ ขอบเขต และแนวเขต 

๔) ดําเนินการเพ่ือแบงแยกแปลงท่ีดิน รวมแปลงท่ีดิน และทํานิติ-

กรรมใดๆ เก่ียวกับทรัพยสิทธิ หรือสิทธิการเชาแทนเจาของท่ีดิน 

ในบริเวณโครงการจัดรูปท่ีดินได ท้ังน้ี ภายใตวัตถุประสงคของ

โครงการจัดรูปท่ีดินน้ัน 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๕๘ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๓. ขั้นดําเนินโครงการ (การกอสราง) 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

๑๓. ตามมาตรา ๕๘ ซ่ึงกลาวถึง

การเขาถึงพ้ืนท่ี (ท่ีดิน) ท่ีเขารวม

โครงการ ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการไดอยางไรบาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดําเนินการไดตามท่ีกําหนดไวในมาตรา ๕๘ ในบริเวณโครงการจัด

รูปท่ีดินท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการสวนจังหวัดแลว 

ผูดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินหรือผูซ่ึงไดรับมอบหมายมีสิทธิท่ีจะ

ดําเนินการดังตอไปน้ี โดยไมตองขอความยินยอมจากเจาของท่ีดิน 

๑) เขาไปร้ือถอน เคลื่อนยาย หรือดดัแปลงอาคาร ตลอดจนทํา

การอันจําเปนอยางอื่นในท่ีดินของผูสมัครใจเขารวมโครงการฯ 

๒) เขาไปสํารวจ รังวัด จัดสรางถนน ระบบระบายนํ้า ระบบบําบัด

นํ้าเสีย และการอื่นใดท่ีเก่ียวของกับการจัดรูปท่ีดิน 

๓) ทําเคร่ืองหมายระดับ ขอบเขต และแนวเขต 

๔) ดําเนินการเพ่ือแบงแยกแปลงท่ีดิน รวมแปลงท่ีดิน และทํานิติ-

กรรมใดๆ เก่ียวกับทรัพยสิทธิ หรือสิทธิการเชาแทนเจาของท่ีดิน 

ในบริเวณโครงการจัดรูปท่ีดินได ท้ังน้ี ภายใตวัตถุประสงคของ

โครงการจัดรูปท่ีดินน้ัน 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๕๘ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๓. ขั้นดําเนินโครงการ (การกอสราง) 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

๑๓. ตามมาตรา ๕๘ ซ่ึงกลาวถึง

การเขาถึงพ้ืนท่ี (ท่ีดิน) ท่ีเขารวม

โครงการ ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการไดอยางไรบาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดําเนินการไดตามท่ีกําหนดไวในมาตรา ๕๘ ในบริเวณโครงการจัด

รูปท่ีดินท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการสวนจังหวัดแลว 

ผูดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินหรือผูซ่ึงไดรับมอบหมายมีสิทธิท่ีจะ

ดําเนินการดังตอไปน้ี โดยไมตองขอความยินยอมจากเจาของท่ีดิน 

๑) เขาไปร้ือถอน เคลื่อนยาย หรือดดัแปลงอาคาร ตลอดจนทํา

การอันจําเปนอยางอื่นในท่ีดินของผูสมัครใจเขารวมโครงการฯ 

๒) เขาไปสํารวจ รังวัด จัดสรางถนน ระบบระบายนํ้า ระบบบําบัด

นํ้าเสีย และการอื่นใดท่ีเก่ียวของกับการจัดรูปท่ีดิน 

๓) ทําเคร่ืองหมายระดับ ขอบเขต และแนวเขต 

๔) ดําเนินการเพ่ือแบงแยกแปลงท่ีดิน รวมแปลงท่ีดิน และทํานิติ-

กรรมใดๆ เก่ียวกับทรัพยสิทธิ หรือสิทธิการเชาแทนเจาของท่ีดิน 

ในบริเวณโครงการจัดรูปท่ีดินได ท้ังน้ี ภายใตวัตถุประสงคของ

โครงการจัดรูปท่ีดินน้ัน 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๕๘ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๓. ขั้นดําเนินโครงการ (การกอสราง)

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๒๒



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๔. การตีราคาอาคารหรือสิ่ง

ปลูกสรางตางๆ เมื่อผูเชี่ยวชาญทํา

การตีราคาแลว หากท่ีปรึกษาเห็น

วาราคาต่ําหรือสูงไป สามารถ

ปรับแกไดหรือไม และตองไดรับ 

   การดําเนินการในอาคารหรือท่ีดินท่ีมีผูอาศัยจะตองมีการแจงให

เจาของหรือผูครอบครองทราบลวงหนาตามระยะเวลาท่ีสมควร 

แตตองไมนอยกวาเจ็ดวัน เวนแตจะไดรับความยินยอมจากผูน้ัน 

สวนการเขาดําเนินการร้ือถอน เคลื่อนยาย หรือดัดแปลงสิ่งสาธารณูปโภค

ท่ีหนวยงานของรัฐควบคุมดูแลอยู จะตองมีการประสานกับ

หนวยงานน้ันกอน โดยกําหนดเวลาใหเจาของหรือผูครอบครอง

ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยหรือหนวยงานของรัฐท่ีควบคุมดูแลสิ่ง

สาธารณูปโภคน้ันแจงกลับวาประสงคจะดําเนินการเองหรือไม 

 

 

ผูเชี่ยวชาญการตีราคาไดรับแตงตั้งมาจากผูดําเนินโครงการและ

คณะท่ีปรึกษาของโครงการมีหนาท่ีใหความเห็นในการตีราคาท่ีดิน 

ทรัพยสินตางๆ ท้ังในสวนของราคาท่ีดินของเจาของท่ีดิน ท่ีจัดหา

ประโยชน คาชดเชย เพ่ือประโยชนการคิดคํานวณคาใชจาย

โครงการและอัตราการปนสวน ท้ังน้ีเมื่อผูเชี่ยวชาญการตีราคาได 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ประกาศคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินฯ เร่ือง กําหนด

คุณสมบัติ จํานวน

ผูเชี่ยวชาญการตีราคา

ทรัพยสินฯ พ.ศ. ๒๕๕๑ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

อันสมควร

๒๓



ความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สวนจังหวัดหรือไม 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๕. แนวถนนจัดรูปตามหนางาน

ในพ้ืนท่ีโครงการ ไมตรงกับแนว-

ถนนตามผังเมือง สามารถยืดหยุน

ไดหรือไม 

 

ตรีาคาออกมาในอัตราหน่ึง ผูดําเนินโครงการก็มีหนาท่ีนําไปปฏิบัติตอ 

โดยผูดําเนินโครงการและคณะท่ีปรึกษาของโครงการสามารถ

พิจารณาปรับลด เพ่ิมราคา ท่ีมีการตีราคาไว เชน การตีราคาท่ี

จัดหาประโยชนเพ่ือการนําไปประกาศขาย เจาของท่ีดินอาจไม

ยอมรับอัตราน้ี และหารือกับคณะท่ีปรึกษาและเสนออัตราใหมท่ี

ยอมรับได และผูดําเนินโครงการก็จะนําไปพิจารณาคํานวณตางๆ

วาสามารถดําเนินโครงการในอัตราท่ีปรับน้ีไดหรือไม ท้ังน้ีการ 

ตีราคาของผูเชี่ยวชาญการตีราคา ไมจําเปนตองไดรับความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน 

 

- ใหดําเนินการหารือแนวทางรวมกับสวนกลาง การประสานงาน

กับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองและกองนิติการเพ่ือหาแนวทางออกรวมกัน 

- ถนนในโครงการสามารถปรับได มีความยืดหยุนตามความ

เหมาะสม โดยไมเกิดผลกระทบตอระบบผังเมือง และระบบ

วิศวกรรมจราจร 

- พ.ร.บ.การผังเมือง 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘  

มาตรา ๒๖/๑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สวนจังหวัดหรือไม 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๕. แนวถนนจัดรูปตามหนางาน

ในพ้ืนท่ีโครงการ ไมตรงกับแนว-

ถนนตามผังเมือง สามารถยืดหยุน

ไดหรือไม 

 

ตรีาคาออกมาในอัตราหน่ึง ผูดําเนินโครงการก็มีหนาท่ีนําไปปฏิบัติตอ 

โดยผูดําเนินโครงการและคณะท่ีปรึกษาของโครงการสามารถ

พิจารณาปรับลด เพ่ิมราคา ท่ีมีการตีราคาไว เชน การตีราคาท่ี

จัดหาประโยชนเพ่ือการนําไปประกาศขาย เจาของท่ีดินอาจไม

ยอมรับอัตราน้ี และหารือกับคณะท่ีปรึกษาและเสนออัตราใหมท่ี

ยอมรับได และผูดําเนินโครงการก็จะนําไปพิจารณาคํานวณตางๆ

วาสามารถดําเนินโครงการในอัตราท่ีปรับน้ีไดหรือไม ท้ังน้ีการ 

ตีราคาของผูเชี่ยวชาญการตีราคา ไมจําเปนตองไดรับความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน 

 

- ใหดําเนินการหารือแนวทางรวมกับสวนกลาง การประสานงาน

กับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองและกองนิติการเพ่ือหาแนวทางออกรวมกัน 

- ถนนในโครงการสามารถปรับได มีความยืดหยุนตามความ

เหมาะสม โดยไมเกิดผลกระทบตอระบบผังเมือง และระบบ

วิศวกรรมจราจร 

- พ.ร.บ.การผังเมือง 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘  

มาตรา ๒๖/๑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สวนจังหวัดหรือไม 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๕. แนวถนนจัดรูปตามหนางาน

ในพ้ืนท่ีโครงการ ไมตรงกับแนว-

ถนนตามผังเมือง สามารถยืดหยุน

ไดหรือไม 

 

ตรีาคาออกมาในอัตราหน่ึง ผูดําเนินโครงการก็มีหนาท่ีนําไปปฏิบัติตอ 

โดยผูดําเนินโครงการและคณะท่ีปรึกษาของโครงการสามารถ

พิจารณาปรับลด เพ่ิมราคา ท่ีมีการตีราคาไว เชน การตีราคาท่ี

จัดหาประโยชนเพ่ือการนําไปประกาศขาย เจาของท่ีดินอาจไม

ยอมรับอัตราน้ี และหารือกับคณะท่ีปรึกษาและเสนออัตราใหมท่ี

ยอมรับได และผูดําเนินโครงการก็จะนําไปพิจารณาคํานวณตางๆ

วาสามารถดําเนินโครงการในอัตราท่ีปรับน้ีไดหรือไม ท้ังน้ีการ 

ตีราคาของผูเชี่ยวชาญการตีราคา ไมจําเปนตองไดรับความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน 

 

- ใหดําเนินการหารือแนวทางรวมกับสวนกลาง การประสานงาน

กับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองและกองนิติการเพ่ือหาแนวทางออกรวมกัน 

- ถนนในโครงการสามารถปรับได มีความยืดหยุนตามความ

เหมาะสม โดยไมเกิดผลกระทบตอระบบผังเมือง และระบบ

วิศวกรรมจราจร 

- พ.ร.บ.การผังเมือง 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘  

มาตรา ๒๖/๑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สวนจังหวัดหรือไม 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๕. แนวถนนจัดรูปตามหนางาน

ในพ้ืนท่ีโครงการ ไมตรงกับแนว-

ถนนตามผังเมือง สามารถยืดหยุน

ไดหรือไม 

 

ตรีาคาออกมาในอัตราหน่ึง ผูดําเนินโครงการก็มีหนาท่ีนําไปปฏิบัติตอ 

โดยผูดําเนินโครงการและคณะท่ีปรึกษาของโครงการสามารถ

พิจารณาปรับลด เพ่ิมราคา ท่ีมีการตีราคาไว เชน การตีราคาท่ี

จัดหาประโยชนเพ่ือการนําไปประกาศขาย เจาของท่ีดินอาจไม

ยอมรับอัตราน้ี และหารือกับคณะท่ีปรึกษาและเสนออัตราใหมท่ี

ยอมรับได และผูดําเนินโครงการก็จะนําไปพิจารณาคํานวณตางๆ

วาสามารถดําเนินโครงการในอัตราท่ีปรับน้ีไดหรือไม ท้ังน้ีการ 

ตีราคาของผูเชี่ยวชาญการตีราคา ไมจําเปนตองไดรับความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน 

 

- ใหดําเนินการหารือแนวทางรวมกับสวนกลาง การประสานงาน

กับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองและกองนิติการเพ่ือหาแนวทางออกรวมกัน 

- ถนนในโครงการสามารถปรับได มีความยืดหยุนตามความ

เหมาะสม โดยไมเกิดผลกระทบตอระบบผังเมือง และระบบ

วิศวกรรมจราจร 

- พ.ร.บ.การผังเมือง 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘  

มาตรา ๒๖/๑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๔. การตีราคาอาคารหรือสิ่ง

ปลูกสรางตางๆ เมื่อผูเชี่ยวชาญทํา

การตีราคาแลว หากท่ีปรึกษาเห็น

วาราคาต่ําหรือสูงไป สามารถ

ปรับแกไดหรือไม และตองไดรับ 

   การดําเนินการในอาคารหรือท่ีดินท่ีมีผูอาศัยจะตองมีการแจงให

เจาของหรือผูครอบครองทราบลวงหนาตามระยะเวลาท่ีสมควร 

แตตองไมนอยกวาเจ็ดวัน เวนแตจะไดรับความยินยอมจากผูน้ัน 

สวนการเขาดําเนินการร้ือถอน เคลื่อนยาย หรือดัดแปลงสิ่งสาธารณูปโภค

ท่ีหนวยงานของรัฐควบคุมดูแลอยู จะตองมีการประสานกับ

หนวยงานน้ันกอน โดยกําหนดเวลาใหเจาของหรือผูครอบครอง

ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยหรือหนวยงานของรัฐท่ีควบคุมดูแลสิ่ง

สาธารณูปโภคน้ันแจงกลับวาประสงคจะดําเนินการเองหรือไม 

 

 

ผูเชี่ยวชาญการตีราคาไดรับแตงตั้งมาจากผูดําเนินโครงการและ

คณะท่ีปรึกษาของโครงการมีหนาท่ีใหความเห็นในการตีราคาท่ีดิน 

ทรัพยสินตางๆ ท้ังในสวนของราคาท่ีดินของเจาของท่ีดิน ท่ีจัดหา

ประโยชน คาชดเชย เพ่ือประโยชนการคิดคํานวณคาใชจาย

โครงการและอัตราการปนสวน ท้ังน้ีเมื่อผูเชี่ยวชาญการตีราคาได 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ประกาศคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินฯ เร่ือง กําหนด

คุณสมบัติ จํานวน

ผูเชี่ยวชาญการตีราคา

ทรัพยสินฯ พ.ศ. ๒๕๕๑ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๒๔



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๖. การปรับแนวถนน เมื่อใดจึง

ตองแกไขโครงขายถนน ตาม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

(มาตรา ๒๖/๑) 

 

- ควรมีการหารือรวมกับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองตั้งแตกอนท่ี

จะเร่ิมดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินฯ 

- ควรมีการหารือทองถิ่นเพ่ือปกหมุดกันแนวกอสรางอาคาร 

(ตามกฎกระทรวง) 

- ควรมีการหารือทองถิ่นกําหนดแนวทางปองกันการขุดตักดิน 

ในแนวถนนผังเมือง (แปลงท่ีดินปากทาง/แนวถนน) 

ขอแนะนาํ 

- ดําเนินการปรับกฎกระทรวงผังเมืองรวม หากมีความจําเปนและ

สอดคลองกับเง่ือนไข (มาตรา ๒๖/๑) 

 

- เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงแนวถนนหรือการปรับแนวท่ีมีผลกระทบ

ตอการใชประโยชนท่ีดินและขอกําหนด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.การผังเมือง  

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘ 

มาตรา ๒๖/๑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๖. การปรับแนวถนน เมื่อใดจึง

ตองแกไขโครงขายถนน ตาม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

(มาตรา ๒๖/๑) 

 

- ควรมีการหารือรวมกับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองตั้งแตกอนท่ี

จะเร่ิมดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินฯ 

- ควรมีการหารือทองถิ่นเพ่ือปกหมุดกันแนวกอสรางอาคาร 

(ตามกฎกระทรวง) 

- ควรมีการหารือทองถิ่นกําหนดแนวทางปองกันการขุดตักดิน 

ในแนวถนนผังเมือง (แปลงท่ีดินปากทาง/แนวถนน) 

ขอแนะนาํ 

- ดําเนินการปรับกฎกระทรวงผังเมืองรวม หากมีความจําเปนและ

สอดคลองกับเง่ือนไข (มาตรา ๒๖/๑) 

 

- เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงแนวถนนหรือการปรับแนวท่ีมีผลกระทบ

ตอการใชประโยชนท่ีดินและขอกําหนด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.การผังเมือง  

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘ 

มาตรา ๒๖/๑ 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สวนจังหวัดหรือไม 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๕. แนวถนนจัดรูปตามหนางาน

ในพ้ืนท่ีโครงการ ไมตรงกับแนว-

ถนนตามผังเมือง สามารถยืดหยุน

ไดหรือไม 

 

ตรีาคาออกมาในอัตราหน่ึง ผูดําเนินโครงการก็มีหนาท่ีนําไปปฏิบัติตอ 

โดยผูดําเนินโครงการและคณะท่ีปรึกษาของโครงการสามารถ

พิจารณาปรับลด เพ่ิมราคา ท่ีมีการตีราคาไว เชน การตีราคาท่ี

จัดหาประโยชนเพ่ือการนําไปประกาศขาย เจาของท่ีดินอาจไม

ยอมรับอัตราน้ี และหารือกับคณะท่ีปรึกษาและเสนออัตราใหมท่ี

ยอมรับได และผูดําเนินโครงการก็จะนําไปพิจารณาคํานวณตางๆ

วาสามารถดําเนินโครงการในอัตราท่ีปรับน้ีไดหรือไม ท้ังน้ีการ 

ตีราคาของผูเชี่ยวชาญการตีราคา ไมจําเปนตองไดรับความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน 

 

- ใหดําเนินการหารือแนวทางรวมกับสวนกลาง การประสานงาน

กับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองและกองนิติการเพ่ือหาแนวทางออกรวมกัน 

- ถนนในโครงการสามารถปรับได มีความยืดหยุนตามความ

เหมาะสม โดยไมเกิดผลกระทบตอระบบผังเมือง และระบบ

วิศวกรรมจราจร 

- พ.ร.บ.การผังเมือง 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘  

มาตรา ๒๖/๑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สวนจังหวัดหรือไม 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๕. แนวถนนจัดรูปตามหนางาน

ในพ้ืนท่ีโครงการ ไมตรงกับแนว-

ถนนตามผังเมือง สามารถยืดหยุน

ไดหรือไม 

 

ตรีาคาออกมาในอัตราหน่ึง ผูดําเนินโครงการก็มีหนาท่ีนําไปปฏิบัติตอ 

โดยผูดําเนินโครงการและคณะท่ีปรึกษาของโครงการสามารถ

พิจารณาปรับลด เพ่ิมราคา ท่ีมีการตีราคาไว เชน การตีราคาท่ี

จัดหาประโยชนเพ่ือการนําไปประกาศขาย เจาของท่ีดินอาจไม

ยอมรับอัตราน้ี และหารือกับคณะท่ีปรึกษาและเสนออัตราใหมท่ี

ยอมรับได และผูดําเนินโครงการก็จะนําไปพิจารณาคํานวณตางๆ

วาสามารถดําเนินโครงการในอัตราท่ีปรับน้ีไดหรือไม ท้ังน้ีการ 

ตีราคาของผูเชี่ยวชาญการตีราคา ไมจําเปนตองไดรับความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน 

 

- ใหดําเนินการหารือแนวทางรวมกับสวนกลาง การประสานงาน

กับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองและกองนิติการเพ่ือหาแนวทางออกรวมกัน 

- ถนนในโครงการสามารถปรับได มีความยืดหยุนตามความ

เหมาะสม โดยไมเกิดผลกระทบตอระบบผังเมือง และระบบ

วิศวกรรมจราจร 

- พ.ร.บ.การผังเมือง 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘  

มาตรา ๒๖/๑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สวนจังหวัดหรือไม 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๕. แนวถนนจัดรูปตามหนางาน

ในพ้ืนท่ีโครงการ ไมตรงกับแนว-

ถนนตามผังเมือง สามารถยืดหยุน

ไดหรือไม 

 

ตรีาคาออกมาในอัตราหน่ึง ผูดําเนินโครงการก็มีหนาท่ีนําไปปฏิบัติตอ 

โดยผูดําเนินโครงการและคณะท่ีปรึกษาของโครงการสามารถ

พิจารณาปรับลด เพ่ิมราคา ท่ีมีการตีราคาไว เชน การตีราคาท่ี

จัดหาประโยชนเพ่ือการนําไปประกาศขาย เจาของท่ีดินอาจไม

ยอมรับอัตราน้ี และหารือกับคณะท่ีปรึกษาและเสนออัตราใหมท่ี

ยอมรับได และผูดําเนินโครงการก็จะนําไปพิจารณาคํานวณตางๆ

วาสามารถดําเนินโครงการในอัตราท่ีปรับน้ีไดหรือไม ท้ังน้ีการ 

ตีราคาของผูเชี่ยวชาญการตีราคา ไมจําเปนตองไดรับความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน 

 

- ใหดําเนินการหารือแนวทางรวมกับสวนกลาง การประสานงาน

กับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองและกองนิติการเพ่ือหาแนวทางออกรวมกัน 

- ถนนในโครงการสามารถปรับได มีความยืดหยุนตามความ

เหมาะสม โดยไมเกิดผลกระทบตอระบบผังเมือง และระบบ

วิศวกรรมจราจร 

- พ.ร.บ.การผังเมือง 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘  

มาตรา ๒๖/๑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอกฎหมายคําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไขประเด็นคําถาม

๒๕



๑๗. เมื่อดําเนินโครงการไประยะ

หน่ึง ปรากฏวามีผูขอออกจาก

โครงการ ผูดําเนินโครงการจะตอง

ทําอยางไร สามารถบังคับให 

คงเขารวมในโครงการหรือประกาศ

ผังแปลงท่ีดินใหมไดหรือไม 

- ผูดําเนินโครงการมีอํานาจตามมาตรา ๕๘ สามารถดําเนิน

โครงการตอไปตามกระบวนการได หากมีผูขัดขวางหรือ

เคลื่อนยายทําลายเคร่ืองหมายตางๆ เสียหาย ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการตามมาตรา ๘๔ และมาตรา ๘๕ 

- ท้ังน้ีควรใชวิธีการเจรจาทําความตกลงอยางเปนธรรม หากไม

สามารถเจรจาตกลงกันไดใหผูดําเนินโครงการภายใตความเห็น

ของคณะท่ีปรึกษาโครงการและเจาของท่ีดินเสนอคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินจังหวัดขอแกไข เปลี่ยนแปลงรายการ ตามมาตรา ๔๙ 

- ควรพัฒนาทีมเจรจาท้ังจังหวัด สวนกลาง พ้ืนท่ี และหนวยงาน

ภายในและภายนอกกรมท่ีเก่ียวของ และเพ่ิมพูนทักษะความรู 

เพ่ือการแกไขปญหา และการเจรจาโดยการฝกอบรม ฯลฯ 

- กรณีขอลาออกจากโครงการ ตองนําเขาคณะท่ีปรึกษาฯ และ

คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินสวนจังหวัดเพ่ือพิจารณาจึงจะสามารถ

ออกจากโครงการได 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๘๔ 

และมาตรา ๘๕ 

๑๗. เมื่อดําเนินโครงการไประยะ

หน่ึง ปรากฏวามีผูขอออกจาก

โครงการ ผูดําเนินโครงการจะตอง

ทําอยางไร สามารถบังคับให 

คงเขารวมในโครงการหรือประกาศ

ผังแปลงท่ีดินใหมไดหรือไม 

- ผูดําเนินโครงการมีอํานาจตามมาตรา ๕๘ สามารถดําเนิน

โครงการตอไปตามกระบวนการได หากมีผูขัดขวางหรือ

เคลื่อนยายทําลายเคร่ืองหมายตางๆ เสียหาย ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการตามมาตรา ๘๔ และมาตรา ๘๕ 

- ท้ังน้ีควรใชวิธีการเจรจาทําความตกลงอยางเปนธรรม หากไม

สามารถเจรจาตกลงกันไดใหผูดําเนินโครงการภายใตความเห็น

ของคณะท่ีปรึกษาโครงการและเจาของท่ีดินเสนอคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินจังหวัดขอแกไข เปลี่ยนแปลงรายการ ตามมาตรา ๔๙ 

- ควรพัฒนาทีมเจรจาท้ังจังหวัด สวนกลาง พ้ืนท่ี และหนวยงาน

ภายในและภายนอกกรมท่ีเก่ียวของ และเพ่ิมพูนทักษะความรู 

เพ่ือการแกไขปญหา และการเจรจาโดยการฝกอบรม ฯลฯ 

- กรณีขอลาออกจากโครงการ ตองนําเขาคณะท่ีปรึกษาฯ และ

คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินสวนจังหวัดเพ่ือพิจารณาจึงจะสามารถ

ออกจากโครงการได 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๘๔ 

และมาตรา ๘๕ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๖. การปรับแนวถนน เมื่อใดจึง

ตองแกไขโครงขายถนน ตาม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

(มาตรา ๒๖/๑) 

 

- ควรมีการหารือรวมกับสํานักวิศวกรรมการผังเมืองตั้งแตกอนท่ี

จะเร่ิมดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินฯ 

- ควรมีการหารือทองถิ่นเพ่ือปกหมุดกันแนวกอสรางอาคาร 

(ตามกฎกระทรวง) 

- ควรมีการหารือทองถิ่นกําหนดแนวทางปองกันการขุดตักดิน 

ในแนวถนนผังเมือง (แปลงท่ีดินปากทาง/แนวถนน) 

ขอแนะนาํ 

- ดําเนินการปรับกฎกระทรวงผังเมืองรวม หากมีความจําเปนและ

สอดคลองกับเง่ือนไข (มาตรา ๒๖/๑) 

 

- เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงแนวถนนหรือการปรับแนวท่ีมีผลกระทบ

ตอการใชประโยชนท่ีดินและขอกําหนด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.การผังเมือง  

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘ 

มาตรา ๒๖/๑ 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๒๖



A : กรณีเจาของท่ีดินเปลี่ยนใจ/

ขอถอนตัว/ไมยอมรับอัตรา 

ปนสวน ปญหาท่ีอาจเกิดขึ้น 

มีอะไรบาง 

 

๑. กรณีตกลงกันเร่ืองผังแปลง-

ท่ีดินใหมและอัตราปนสวนรายแปลง

ไมลงตัวกับเจาของท่ีดิน  

ผูดําเนินโครงการควรทําอยางไร 

เจาของท่ีดินมีเง่ือนไขใหม (สวน

ใหญแปลงท่ีดินท่ีอยูปากทาง/

แปลงตามแนวถนน) 

 

 

ผูดําเนินโครงการสามารถพิจารณาทบทวน ปรับหลักเกณฑ การ

จัดแปลง และอัตราการปนสวน โดยตองเปนธรรมกับเจาของท่ีดิน

รายอื่นๆ ดวย ดังน้ี 

๑. เจรจาทําความเขาใจกับเจาของท่ีดิน 

๒. ปรับผังใหมท้ังโครงการหรือบางสวน 

๓. ปรับอัตราการปนสวนท้ังโครงการหรือบางสวน 

๔. ใชมาตรการชดเชยเปนท่ีดิน หรือ เปนเงิน 

๕. เสนอขอเปลี่ยนแปลงโครงการตาม มาตรา ๔๙ 

   ท้ังน้ีกรณีมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหรือรายการในโครงการ 

ท่ีมีผลจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดกอน 

  

 

   

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๕๑, 

มาตรา ๖๐ และ 

มาตรา ๗๐ 

A : กรณีเจาของท่ีดินเปลี่ยนใจ/

ขอถอนตัว/ไมยอมรับอัตรา 

ปนสวน ปญหาท่ีอาจเกิดขึ้น 

มีอะไรบาง 

 

๑. กรณีตกลงกันเร่ืองผังแปลง-

ท่ีดินใหมและอัตราปนสวนรายแปลง

ไมลงตัวกับเจาของท่ีดิน  

ผูดําเนินโครงการควรทําอยางไร 

เจาของท่ีดินมีเง่ือนไขใหม (สวน

ใหญแปลงท่ีดินท่ีอยูปากทาง/

แปลงตามแนวถนน) 

 

 

ผูดําเนินโครงการสามารถพิจารณาทบทวน ปรับหลักเกณฑ การ

จัดแปลง และอัตราการปนสวน โดยตองเปนธรรมกับเจาของท่ีดิน

รายอื่นๆ ดวย ดังน้ี 

๑. เจรจาทําความเขาใจกับเจาของท่ีดิน 

๒. ปรับผังใหมท้ังโครงการหรือบางสวน 

๓. ปรับอัตราการปนสวนท้ังโครงการหรือบางสวน 

๔. ใชมาตรการชดเชยเปนท่ีดิน หรือ เปนเงิน 

๕. เสนอขอเปลี่ยนแปลงโครงการตาม มาตรา ๔๙ 

   ท้ังน้ีกรณีมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหรือรายการในโครงการ 

ท่ีมีผลจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดกอน 

  

 

   

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๕๑, 

มาตรา ๖๐ และ 

มาตรา ๗๐ 

A : กรณีเจาของท่ีดินเปลี่ยนใจ/

ขอถอนตัว/ไมยอมรับอัตรา 

ปนสวน ปญหาท่ีอาจเกิดขึ้น 

มีอะไรบาง 

 

๑. กรณีตกลงกันเร่ืองผังแปลง-

ท่ีดินใหมและอัตราปนสวนรายแปลง

ไมลงตัวกับเจาของท่ีดิน  

ผูดําเนินโครงการควรทําอยางไร 

เจาของท่ีดินมีเง่ือนไขใหม (สวน

ใหญแปลงท่ีดินท่ีอยูปากทาง/

แปลงตามแนวถนน) 

 

 

ผูดําเนินโครงการสามารถพิจารณาทบทวน ปรับหลักเกณฑ การ

จัดแปลง และอัตราการปนสวน โดยตองเปนธรรมกับเจาของท่ีดิน

รายอื่นๆ ดวย ดังน้ี 

๑. เจรจาทําความเขาใจกับเจาของท่ีดิน 

๒. ปรับผังใหมท้ังโครงการหรือบางสวน 

๓. ปรับอัตราการปนสวนท้ังโครงการหรือบางสวน 

๔. ใชมาตรการชดเชยเปนท่ีดิน หรือ เปนเงิน 

๕. เสนอขอเปลี่ยนแปลงโครงการตาม มาตรา ๔๙ 

   ท้ังน้ีกรณีมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหรือรายการในโครงการ 

ท่ีมีผลจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดกอน 

  

 

   

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๕๑, 

มาตรา ๖๐ และ 

มาตรา ๗๐ 

A : กรณีเจาของท่ีดินเปลี่ยนใจ/

ขอถอนตัว/ไมยอมรับอัตรา 

ปนสวน ปญหาท่ีอาจเกิดขึ้น 

มีอะไรบาง 

 

๑. กรณีตกลงกันเร่ืองผังแปลง-

ท่ีดินใหมและอัตราปนสวนรายแปลง

ไมลงตัวกับเจาของท่ีดิน  

ผูดําเนินโครงการควรทําอยางไร 

เจาของท่ีดินมีเง่ือนไขใหม (สวน

ใหญแปลงท่ีดินท่ีอยูปากทาง/

แปลงตามแนวถนน) 

 

 

ผูดําเนินโครงการสามารถพิจารณาทบทวน ปรับหลักเกณฑ การ

จัดแปลง และอัตราการปนสวน โดยตองเปนธรรมกับเจาของท่ีดิน

รายอื่นๆ ดวย ดังน้ี 

๑. เจรจาทําความเขาใจกับเจาของท่ีดิน 

๒. ปรับผังใหมท้ังโครงการหรือบางสวน 

๓. ปรับอัตราการปนสวนท้ังโครงการหรือบางสวน 

๔. ใชมาตรการชดเชยเปนท่ีดิน หรือ เปนเงิน 

๕. เสนอขอเปลี่ยนแปลงโครงการตาม มาตรา ๔๙ 

   ท้ังน้ีกรณีมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหรือรายการในโครงการ 

ท่ีมีผลจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดกอน 

  

 

   

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๕๑, 

มาตรา ๖๐ และ 

มาตรา ๗๐ 

A : กรณีเจาของท่ีดินเปลี่ยนใจ/

ขอถอนตัว/ไมยอมรับอัตรา 

ปนสวน ปญหาท่ีอาจเกิดขึ้น 

มีอะไรบาง 

 

๑. กรณีตกลงกันเร่ืองผังแปลง-

ท่ีดินใหมและอัตราปนสวนรายแปลง

ไมลงตัวกับเจาของท่ีดิน  

ผูดําเนินโครงการควรทําอยางไร 

เจาของท่ีดินมีเง่ือนไขใหม (สวน

ใหญแปลงท่ีดินท่ีอยูปากทาง/

แปลงตามแนวถนน) 

 

 

ผูดําเนินโครงการสามารถพิจารณาทบทวน ปรับหลักเกณฑ การ

จัดแปลง และอัตราการปนสวน โดยตองเปนธรรมกับเจาของท่ีดิน

รายอื่นๆ ดวย ดังน้ี 

๑. เจรจาทําความเขาใจกับเจาของท่ีดิน 

๒. ปรับผังใหมท้ังโครงการหรือบางสวน 

๓. ปรับอัตราการปนสวนท้ังโครงการหรือบางสวน 

๔. ใชมาตรการชดเชยเปนท่ีดิน หรือ เปนเงิน 

๕. เสนอขอเปลี่ยนแปลงโครงการตาม มาตรา ๔๙ 

   ท้ังน้ีกรณีมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหรือรายการในโครงการ 

ท่ีมีผลจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดกอน 

  

 

   

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๕๑, 

มาตรา ๖๐ และ 

มาตรา ๗๐ 

A : กรณีเจาของท่ีดินเปลี่ยนใจ/

ขอถอนตัว/ไมยอมรับอัตรา 

ปนสวน ปญหาท่ีอาจเกิดขึ้น 

มีอะไรบาง 

 

๑. กรณีตกลงกันเร่ืองผังแปลง-

ท่ีดินใหมและอัตราปนสวนรายแปลง

ไมลงตัวกับเจาของท่ีดิน  

ผูดําเนินโครงการควรทําอยางไร 

เจาของท่ีดินมีเง่ือนไขใหม (สวน

ใหญแปลงท่ีดินท่ีอยูปากทาง/

แปลงตามแนวถนน) 

 

 

ผูดําเนินโครงการสามารถพิจารณาทบทวน ปรับหลักเกณฑ การ

จัดแปลง และอัตราการปนสวน โดยตองเปนธรรมกับเจาของท่ีดิน

รายอื่นๆ ดวย ดังน้ี 

๑. เจรจาทําความเขาใจกับเจาของท่ีดิน 

๒. ปรับผังใหมท้ังโครงการหรือบางสวน 

๓. ปรับอัตราการปนสวนท้ังโครงการหรือบางสวน 

๔. ใชมาตรการชดเชยเปนท่ีดิน หรือ เปนเงิน 

๕. เสนอขอเปลี่ยนแปลงโครงการตาม มาตรา ๔๙ 

   ท้ังน้ีกรณีมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหรือรายการในโครงการ 

ท่ีมีผลจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดกอน 

  

 

   

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๕๑, 

มาตรา ๖๐ และ 

มาตรา ๗๐ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑๗. เมื่อดําเนินโครงการไประยะ

หน่ึง ปรากฏวามีผูขอออกจาก

โครงการ ผูดําเนินโครงการจะตอง

ทําอยางไร สามารถบังคับให 

คงเขารวมในโครงการหรือประกาศ

ผังแปลงท่ีดินใหมไดหรือไม 

- ผูดําเนินโครงการมีอํานาจตามมาตรา ๕๘ สามารถดําเนิน

โครงการตอไปตามกระบวนการได หากมีผูขัดขวางหรือ

เคลื่อนยายทําลายเคร่ืองหมายตางๆ เสียหาย ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการตามมาตรา ๘๔ และมาตรา ๘๕ 

- ท้ังน้ีควรใชวิธีการเจรจาทําความตกลงอยางเปนธรรม หากไม

สามารถเจรจาตกลงกันไดใหผูดําเนินโครงการภายใตความเห็น

ของคณะท่ีปรึกษาโครงการและเจาของท่ีดินเสนอคณะกรรมการ

จัดรูปท่ีดินจังหวัดขอแกไข เปลี่ยนแปลงรายการ ตามมาตรา ๔๙ 

- ควรพัฒนาทีมเจรจาท้ังจังหวัด สวนกลาง พ้ืนท่ี และหนวยงาน

ภายในและภายนอกกรมท่ีเก่ียวของ และเพ่ิมพูนทักษะความรู 

เพ่ือการแกไขปญหา และการเจรจาโดยการฝกอบรม ฯลฯ 

- กรณีขอลาออกจากโครงการ ตองนําเขาคณะท่ีปรึกษาฯ และ

คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินสวนจังหวัดเพ่ือพิจารณาจึงจะสามารถ

ออกจากโครงการได 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๘๔ 

และมาตรา ๘๕ 

A : กรณีเจาของท่ีดินเปลี่ยนใจ/

ขอถอนตัว/ไมยอมรับอัตรา 

ปนสวน ปญหาท่ีอาจเกิดขึ้น 

มีอะไรบาง 

 

๑. กรณีตกลงกันเร่ืองผังแปลง-

ท่ีดินใหมและอัตราปนสวนรายแปลง

ไมลงตัวกับเจาของท่ีดิน  

ผูดําเนินโครงการควรทําอยางไร 

เจาของท่ีดินมีเง่ือนไขใหม (สวน

ใหญแปลงท่ีดินท่ีอยูปากทาง/

แปลงตามแนวถนน) 

 

 

ผูดําเนินโครงการสามารถพิจารณาทบทวน ปรับหลักเกณฑ การ

จัดแปลง และอัตราการปนสวน โดยตองเปนธรรมกับเจาของท่ีดิน

รายอื่นๆ ดวย ดังน้ี 

๑. เจรจาทําความเขาใจกับเจาของท่ีดิน 

๒. ปรับผังใหมท้ังโครงการหรือบางสวน 

๓. ปรับอัตราการปนสวนท้ังโครงการหรือบางสวน 

๔. ใชมาตรการชดเชยเปนท่ีดิน หรือ เปนเงิน 

๕. เสนอขอเปลี่ยนแปลงโครงการตาม มาตรา ๔๙ 

   ท้ังน้ีกรณีมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหรือรายการในโครงการ 

ท่ีมีผลจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดกอน 

  

 

   

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙, มาตรา ๕๑, 

มาตรา ๖๐ และ 

มาตรา ๗๐ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๒๗



๒. เจาของท่ีดินขอใหปรับแนว-

ถนนใหพนจากแปลงท่ีดินตนเอง 

ซ่ึงจะมีผลกระทบตองานกอสราง

ถนนจัดรูปฯ 

 

๓. ระหวางกอสรางเจาของท่ีดิน

ไดทําสัญญาซ้ือขายไวแลว จึงทํา

ใหไมสามารถปรับตําแหนงท่ีดิน

ใหมได 

 

 

 

 

 

 

 ขอเสนอแนะ 

   - จัดเตรียมเอกสารในการเจรจากับเจาของท่ีดินเพ่ือใหรับรอง

การเขารวมโครงการใหครบถวน ปองกันการเปลี่ยนใจภายหลัง 

เชน คาอัตราปนสวนท่ีดิน สามารถอธิบายวิธีการใหเขาใจได 

   - หากความตองการไมเปนธรรมกับเจาของท่ีดินรายอื่นๆ 

หรือไมไดรับความยินยอมจากเจาของท่ีดินท่ีเก่ียวของ อาจเสนอ

ผังท่ีดินแปลงใหมตอคณะกรรมการสวนจังหวัดเพ่ือดําเนินการ

ตอไป 

๒. เจาของท่ีดินขอใหปรับแนว-

ถนนใหพนจากแปลงท่ีดินตนเอง 

ซ่ึงจะมีผลกระทบตองานกอสราง

ถนนจัดรูปฯ 

 

๓. ระหวางกอสรางเจาของท่ีดิน

ไดทําสัญญาซ้ือขายไวแลว จึงทํา

ใหไมสามารถปรับตําแหนงท่ีดิน

ใหมได 

 

 

 

 

 

 

 ขอเสนอแนะ 

   - จัดเตรียมเอกสารในการเจรจากับเจาของท่ีดินเพ่ือใหรับรอง

การเขารวมโครงการใหครบถวน ปองกันการเปลี่ยนใจภายหลัง 

เชน คาอัตราปนสวนท่ีดิน สามารถอธิบายวิธีการใหเขาใจได 

   - หากความตองการไมเปนธรรมกับเจาของท่ีดินรายอื่นๆ 

หรือไมไดรับความยินยอมจากเจาของท่ีดินท่ีเก่ียวของ อาจเสนอ

ผังท่ีดินแปลงใหมตอคณะกรรมการสวนจังหวัดเพ่ือดําเนินการ

ตอไป 

๒. เจาของท่ีดินขอใหปรับแนว-

ถนนใหพนจากแปลงท่ีดินตนเอง 

ซ่ึงจะมีผลกระทบตองานกอสราง

ถนนจัดรูปฯ 

 

๓. ระหวางกอสรางเจาของท่ีดิน

ไดทําสัญญาซ้ือขายไวแลว จึงทํา

ใหไมสามารถปรับตําแหนงท่ีดิน

ใหมได 

 

 

 

 

 

 

 ขอเสนอแนะ 

   - จัดเตรียมเอกสารในการเจรจากับเจาของท่ีดินเพ่ือใหรับรอง

การเขารวมโครงการใหครบถวน ปองกันการเปลี่ยนใจภายหลัง 

เชน คาอัตราปนสวนท่ีดิน สามารถอธิบายวิธีการใหเขาใจได 

   - หากความตองการไมเปนธรรมกับเจาของท่ีดินรายอื่นๆ 

หรือไมไดรับความยินยอมจากเจาของท่ีดินท่ีเก่ียวของ อาจเสนอ

ผังท่ีดินแปลงใหมตอคณะกรรมการสวนจังหวัดเพ่ือดําเนินการ

ตอไป 

๒. เจาของท่ีดินขอใหปรับแนว-

ถนนใหพนจากแปลงท่ีดินตนเอง 

ซ่ึงจะมีผลกระทบตองานกอสราง

ถนนจัดรูปฯ 

 

๓. ระหวางกอสรางเจาของท่ีดิน

ไดทําสัญญาซ้ือขายไวแลว จึงทํา

ใหไมสามารถปรับตําแหนงท่ีดิน

ใหมได 

 

 

 

 

 

 

 ขอเสนอแนะ 

   - จัดเตรียมเอกสารในการเจรจากับเจาของท่ีดินเพ่ือใหรับรอง

การเขารวมโครงการใหครบถวน ปองกันการเปลี่ยนใจภายหลัง 

เชน คาอัตราปนสวนท่ีดิน สามารถอธิบายวิธีการใหเขาใจได 

   - หากความตองการไมเปนธรรมกับเจาของท่ีดินรายอื่นๆ 

หรือไมไดรับความยินยอมจากเจาของท่ีดินท่ีเก่ียวของ อาจเสนอ

ผังท่ีดินแปลงใหมตอคณะกรรมการสวนจังหวัดเพ่ือดําเนินการ

ตอไป 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๒๘



B : กรณีเจาของท่ีดินมีความ

ขัดแยงกันเองระหวางเจาของท่ีดิน

ในโครงการ 

๑. เจาของท่ีดินขัดแยงกันเอง

ภายในโครงการ 

 

๒. เจาของท่ีดินไมตองการให

แปลงท่ีดินตนเองอยูติดกับแปลง

ท่ีดินบางแปลง เชน แปลงท่ีมี

ความขัดแยงกัน 

 

๓. แปลงท่ีดินมีกรรมสิทธิ์หลายคน 

พ่ีนองอาจมีความเห็นไมตรงกัน 

 

   - ทําความเขาใจและรับทราบปญหาความตองการท่ีแทจริงของ

เจาของท่ีดิน 

   - วางแผนเจรจากับเจาของแปลงท่ีดินท่ีมีความขัดแยง เชน 

อาจจะเชิญผูท่ีเจาของท่ีดินเคารพเชื่อถือมาชวยเจรจา 

   - จัดทําแบบสอบถาม/ใบมอบอํานาจใหเจาของท่ีดินกรอกให

ชัดเจน เพ่ือนํามาวิเคราะหแนวทางแกไขไดอยางถูกตอง 

   - สรางความเขาใจหลักเกณฑการจัดแปลงท่ีดินใหมใหเจาของ

ท่ีดิน (ท้ังเจาของท่ีดินรายเดิมและรายใหม หากมี) ทราบโดยท่ัวถึงกัน 

 

 

 

 

 

 

 

 B : กรณีเจาของท่ีดินมีความ

ขัดแยงกันเองระหวางเจาของท่ีดิน

ในโครงการ 

๑. เจาของท่ีดินขัดแยงกันเอง

ภายในโครงการ 

 

๒. เจาของท่ีดินไมตองการให

แปลงท่ีดินตนเองอยูติดกับแปลง

ท่ีดินบางแปลง เชน แปลงท่ีมี

ความขัดแยงกัน 

 

๓. แปลงท่ีดินมีกรรมสิทธิ์หลายคน 

พ่ีนองอาจมีความเห็นไมตรงกัน 

 

   - ทําความเขาใจและรับทราบปญหาความตองการท่ีแทจริงของ

เจาของท่ีดิน 

   - วางแผนเจรจากับเจาของแปลงท่ีดินท่ีมีความขัดแยง เชน 

อาจจะเชิญผูท่ีเจาของท่ีดินเคารพเชื่อถือมาชวยเจรจา 

   - จัดทําแบบสอบถาม/ใบมอบอํานาจใหเจาของท่ีดินกรอกให

ชัดเจน เพ่ือนํามาวิเคราะหแนวทางแกไขไดอยางถูกตอง 

   - สรางความเขาใจหลักเกณฑการจัดแปลงท่ีดินใหมใหเจาของ

ท่ีดิน (ท้ังเจาของท่ีดินรายเดิมและรายใหม หากมี) ทราบโดยท่ัวถึงกัน 

 

 

 

 

 

 

 

 B : กรณีเจาของท่ีดินมีความ

ขัดแยงกันเองระหวางเจาของท่ีดิน

ในโครงการ 

๑. เจาของท่ีดินขัดแยงกันเอง

ภายในโครงการ 

 

๒. เจาของท่ีดินไมตองการให

แปลงท่ีดินตนเองอยูติดกับแปลง

ท่ีดินบางแปลง เชน แปลงท่ีมี

ความขัดแยงกัน 

 

๓. แปลงท่ีดินมีกรรมสิทธิ์หลายคน 

พ่ีนองอาจมีความเห็นไมตรงกัน 

 

   - ทําความเขาใจและรับทราบปญหาความตองการท่ีแทจริงของ

เจาของท่ีดิน 

   - วางแผนเจรจากับเจาของแปลงท่ีดินท่ีมีความขัดแยง เชน 

อาจจะเชิญผูท่ีเจาของท่ีดินเคารพเชื่อถือมาชวยเจรจา 

   - จัดทําแบบสอบถาม/ใบมอบอํานาจใหเจาของท่ีดินกรอกให

ชัดเจน เพ่ือนํามาวิเคราะหแนวทางแกไขไดอยางถูกตอง 

   - สรางความเขาใจหลักเกณฑการจัดแปลงท่ีดินใหมใหเจาของ

ท่ีดิน (ท้ังเจาของท่ีดินรายเดิมและรายใหม หากมี) ทราบโดยท่ัวถึงกัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอกฎหมายคําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไขประเด็นคําถาม

๒๙



๔. เจาของท่ีดินเสียชีวิต ทําให

เสียเวลาในการดําเนินการจัดการ

มรดก (ทายาทท่ีไดรับมรดกอาจ

ขอออกจากโครงการ) 

 

๑๘. จําเปนตองมีการสํารวจพ้ืนท่ี

หลังจากดําเนินการกอสรางแลว

หรือไม (สํารวจ block) 

 

 

 

 

 

การสํารวจพ้ืนท่ีหลังจากดําเนินการกอสรางแลว มีความจําเปน

เน่ืองจากความถูกตองของแนวเขต (มีผลตอการคํานวณคาปนสวน

พ้ืนท่ีและงบประมาณ ความขัดแยงจากแนวเขตตางๆ)  

เมื่อดําเนินการกอสรางแลวเสร็จควรสํารวจแนวเขตท่ีดินอีกคร้ัง 

เพ่ือนําขอมูลมาจัดผังแปลงท่ีดินใหม เน่ืองจากอาจมีความ

คลาดเคลื่อนจากงานกอสราง และควรจะดําเนินการกอนการ

ประกาศผังแปลงท่ีดินใหมอีกดวย 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๓๐



๑๙. กรณีท่ีตองเปลี่ยนแปลงท่ี

สาธารณะหรือนําท่ีดินของรัฐมา 

ใชในโครงการ ตองทําอยางไรบาง 

และทําในขั้นตอนไหน 

 

 

๒๐. เมื่อดําเนินโครงการแลว

พบวาท่ีดินจัดหาประโยชนท่ี

เตรียมไวมีพ้ืนท่ีลดลง เน่ืองจาก

การกอสรางและการรังวัด และได

เจรจาแปลงท่ีดินใหมกับเจาของ

ท่ีดินไปแลวจะมีแนวทางการ

แกปญหาอยางไร 

 

ตองดําเนินการตาม มาตรา ๕๕ และมาตรา ๕๖ แหง

พระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ โดยตอง

ไดรับความยินยอมจากหนวยงาน ท่ีดูแลรับผิดชอบดวยการ

ดําเนินการสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการเสนอโครงการ

เปนตนไป 

 

ตองพิจารณาวารายรับท่ีไดจากการขายท่ีดินจัดหาประโยชนท่ี

เหลือเพียงพอกับคาใชจายหรือไม และแจงคณะท่ีปรึกษา หากไม

เพียงพอตองเสนอคณะท่ีปรึกษาและเจาของท่ีดินเพ่ือขอความเห็น

ในการเพ่ิมอัตราปนสวนท่ีดินหรือเพ่ิมราคาขายท่ีดิน จัดหา

ประโยชนใหสูงขึ้น 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๕๕ 

และมาตรา ๕๖ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอกฎหมายคําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไขประเด็นคําถาม

ที่ดูแลรับผิดชอบการ

๓๑



   - คาใชจายอื่นท่ีเกิดขึ้นเพ่ิมเติม

ระหวางการกอสรางถนน เชน 

ระบบไฟฟา และระบบประปา 

ระบบไฟฟาสองสวาง ควรทํา

อยางไร 

 

 

 

 

 

   - มีปญหาเร่ืองเงินจากการขาย

ท่ีจัดหาประโยชนไมเพียงพอ หรือ

ไมไดเตรียมการเผื่อไว เชน 

คาใชจายในการรังวัดและอื่นๆ

ควรทําอยางไร 

   - ในระหวางการกอสรางควรมีการประชุมทบทวนการ

ดําเนินการเพ่ือใหทราบปญหา/อุปสรรคและหาวิธีแกไขกอน 

   - ในขั้นเตรียมโครงการควรมีการสํารวจและประมาณราคาให

ครอบคลุมงานกอสรางและคาใชจายอื่นท้ังหมด เชน คาขออนุญาต

การรถไฟแหงประเทศไทย คากอสรางไมก้ันรถไฟ  

คากอสรางร้ัวก้ันแนวถนน คาร้ือเกาะกลางถนน เปนตน คากอสราง

ร้ือถอนร้ัวและกอสรางแนวร้ัวใหม (อาจเกิดขึ้นเน่ืองจากมีการปรับ

แนวถนนกอสรางและปรับแบบกอสรางใหม) 

   - อาจจะเพ่ิมขนาดพ้ืนท่ีอัตราปนสวนใหเพียงพอตอคาใชจาย 

 

   - ของบประมาณเพ่ิมเติมจากกรมฯ 

   - ของบประมาณเพ่ิมเติมจากสํานักงานกองทุนฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   - คาใชจายอื่นท่ีเกิดขึ้นเพ่ิมเติม

ระหวางการกอสรางถนน เชน 

ระบบไฟฟา และระบบประปา 

ระบบไฟฟาสองสวาง ควรทํา

อยางไร 

 

 

 

 

 

   - มีปญหาเร่ืองเงินจากการขาย

ท่ีจัดหาประโยชนไมเพียงพอ หรือ

ไมไดเตรียมการเผื่อไว เชน 

คาใชจายในการรังวัดและอื่นๆ

ควรทําอยางไร 

   - ในระหวางการกอสรางควรมีการประชุมทบทวนการ

ดําเนินการเพ่ือใหทราบปญหา/อุปสรรคและหาวิธีแกไขกอน 

   - ในขั้นเตรียมโครงการควรมีการสํารวจและประมาณราคาให

ครอบคลุมงานกอสรางและคาใชจายอื่นท้ังหมด เชน คาขออนุญาต

การรถไฟแหงประเทศไทย คากอสรางไมก้ันรถไฟ  

คากอสรางร้ัวก้ันแนวถนน คาร้ือเกาะกลางถนน เปนตน คากอสราง

ร้ือถอนร้ัวและกอสรางแนวร้ัวใหม (อาจเกิดขึ้นเน่ืองจากมีการปรับ

แนวถนนกอสรางและปรับแบบกอสรางใหม) 

   - อาจจะเพ่ิมขนาดพ้ืนท่ีอัตราปนสวนใหเพียงพอตอคาใชจาย 

 

   - ของบประมาณเพ่ิมเติมจากกรมฯ 

   - ของบประมาณเพ่ิมเติมจากสํานักงานกองทุนฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   - คาใชจายอื่นท่ีเกิดขึ้นเพ่ิมเติม

ระหวางการกอสรางถนน เชน 

ระบบไฟฟา และระบบประปา 

ระบบไฟฟาสองสวาง ควรทํา

อยางไร 

 

 

 

 

 

   - มีปญหาเร่ืองเงินจากการขาย

ท่ีจัดหาประโยชนไมเพียงพอ หรือ

ไมไดเตรียมการเผื่อไว เชน 

คาใชจายในการรังวัดและอื่นๆ

ควรทําอยางไร 

   - ในระหวางการกอสรางควรมีการประชุมทบทวนการ

ดําเนินการเพ่ือใหทราบปญหา/อุปสรรคและหาวิธีแกไขกอน 

   - ในขั้นเตรียมโครงการควรมีการสํารวจและประมาณราคาให

ครอบคลุมงานกอสรางและคาใชจายอื่นท้ังหมด เชน คาขออนุญาต

การรถไฟแหงประเทศไทย คากอสรางไมก้ันรถไฟ  

คากอสรางร้ัวก้ันแนวถนน คาร้ือเกาะกลางถนน เปนตน คากอสราง

ร้ือถอนร้ัวและกอสรางแนวร้ัวใหม (อาจเกิดขึ้นเน่ืองจากมีการปรับ

แนวถนนกอสรางและปรับแบบกอสรางใหม) 

   - อาจจะเพ่ิมขนาดพ้ืนท่ีอัตราปนสวนใหเพียงพอตอคาใชจาย 

 

   - ของบประมาณเพ่ิมเติมจากกรมฯ 

   - ของบประมาณเพ่ิมเติมจากสํานักงานกองทุนฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 
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พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 
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โครงการไดหรือไม  
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๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม
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๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต
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ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 
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พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

ควรทําอยางไร

๓๒



   - กรณีเงินเหลือจาก

งบประมาณกอสรางถนน 

เน่ืองจากมีการปรับลดเน้ืองาน

สามารถนํางบประมาณสวนท่ี

เหลือดังกลาวไปกอสรางอยางอื่น

ไดหรือไม เชน ถนนสายรอง 

ระบบระบายนํ้า สวนสาธารณะ 

เปนตน 

 

๒๑. การประเมินราคาท่ีดินหลัง

โครงการ พิจารณาเมื่อโครงการ

แลวเสร็จแตในพ้ืนท่ีจริงยังไม

สามารถกอสรางถนนสายรองใน

โครงการไดตามแผน หากมีการทํา

ธุรกรรมใดๆ ในท่ีดินแปลงใหม  

   - การเบิกจายตองตรงกับวัตถุประสงคและอยูในขอบเขต

โครงการจัดรูปท่ีดิน 

   - สามารถพิจารณานํางบประมาณท่ีเหลือมาใชได แตตองเสนอ

ขอความเห็นชอบตามกระบวนการวิธีงบประมาณ 

 

 

 

 

 

สามารถใชราคาจากผูเชี่ยวชาญการตีราคาทรัพยสินมาอางอิงได 

สวนในการซ้ือขายจริงขึ้นอยูกับสถานการณและควรคํานึงความ 

คุมทุนของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ
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พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 
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การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๓๓



จะสามารถอางอิงราคาประเมิน

จากผูเชี่ยวชาญ ไดหรือไม 

 

๒๒. การจัดทําบัญชีโครงการ

ครอบคลุมงบประมาณจากกรมฯ 

หรือไมอยางไร 

 

 

 

 

๒๓. ในกฎหมายไมไดพูดถึงท่ีดิน

จัดหาประโยชน ขอทราบ

รายละเอียดและเง่ือนไขการ

ดําเนินการพรอมท้ังแนวทาง

บริหารท่ีชัดเจน เชน การเชาพ้ืนท่ี 

 

 

 

การจัดทําบัญชีโครงการควรทําตั้งแตเร่ิมโครงการเพ่ือใหทราบ

รายรับ – รายจายโครงการหรือแสดงงบดุลเพ่ือใหเกิดความสมดุล

ของรายรับและรายจาย เพ่ือความโปรงใสและตรวจสอบได โดย

สามารถบันทึกแยกเปนสวนเงินงบประมาณและสวนท่ีไมใชเงิน

งบประมาณ เชน รายไดจากการจําหนายท่ีดินจัดหาประโยชน 

และรายจายอื่นๆ 

 

ท่ีดินจัดหาประโยชน หรือ Reserved Land เปนท่ีดินสวนกลางท่ี

ถูกปนสวนมาเพ่ือเปนคาใชจายในการดําเนินโครงการ ผูดําเนิน

โครงการจะตองนํามาบริหารใหเกิดมูลคาครอบคลุมคาใชจาย

ท้ังหมดของโครงการ ภายใตความเห็นชอบของคณะท่ีปรึกษา 

โครงการจนโครงการแลวเสร็จ โดยสามารถนําไปจําหนาย ใหเชา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จะสามารถอางอิงราคาประเมิน

จากผูเชี่ยวชาญ ไดหรือไม 

 

๒๒. การจัดทําบัญชีโครงการ

ครอบคลุมงบประมาณจากกรมฯ 

หรือไมอยางไร 

 

 

 

 

๒๓. ในกฎหมายไมไดพูดถึงท่ีดิน

จัดหาประโยชน ขอทราบ

รายละเอียดและเง่ือนไขการ

ดําเนินการพรอมท้ังแนวทาง

บริหารท่ีชัดเจน เชน การเชาพ้ืนท่ี 

 

 

 

การจัดทําบัญชีโครงการควรทําตั้งแตเร่ิมโครงการเพ่ือใหทราบ

รายรับ – รายจายโครงการหรือแสดงงบดุลเพ่ือใหเกิดความสมดุล

ของรายรับและรายจาย เพ่ือความโปรงใสและตรวจสอบได โดย

สามารถบันทึกแยกเปนสวนเงินงบประมาณและสวนท่ีไมใชเงิน

งบประมาณ เชน รายไดจากการจําหนายท่ีดินจัดหาประโยชน 

และรายจายอื่นๆ 

 

ท่ีดินจัดหาประโยชน หรือ Reserved Land เปนท่ีดินสวนกลางท่ี

ถูกปนสวนมาเพ่ือเปนคาใชจายในการดําเนินโครงการ ผูดําเนิน

โครงการจะตองนํามาบริหารใหเกิดมูลคาครอบคลุมคาใชจาย

ท้ังหมดของโครงการ ภายใตความเห็นชอบของคณะท่ีปรึกษา 

โครงการจนโครงการแลวเสร็จ โดยสามารถนําไปจําหนาย ใหเชา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จะสามารถอางอิงราคาประเมิน

จากผูเชี่ยวชาญ ไดหรือไม 

 

๒๒. การจัดทําบัญชีโครงการ

ครอบคลุมงบประมาณจากกรมฯ 

หรือไมอยางไร 

 

 

 

 

๒๓. ในกฎหมายไมไดพูดถึงท่ีดิน

จัดหาประโยชน ขอทราบ

รายละเอียดและเง่ือนไขการ

ดําเนินการพรอมท้ังแนวทาง

บริหารท่ีชัดเจน เชน การเชาพ้ืนท่ี 

 

 

 

การจัดทําบัญชีโครงการควรทําตั้งแตเร่ิมโครงการเพ่ือใหทราบ

รายรับ – รายจายโครงการหรือแสดงงบดุลเพ่ือใหเกิดความสมดุล

ของรายรับและรายจาย เพ่ือความโปรงใสและตรวจสอบได โดย

สามารถบันทึกแยกเปนสวนเงินงบประมาณและสวนท่ีไมใชเงิน

งบประมาณ เชน รายไดจากการจําหนายท่ีดินจัดหาประโยชน 

และรายจายอื่นๆ 

 

ท่ีดินจัดหาประโยชน หรือ Reserved Land เปนท่ีดินสวนกลางท่ี

ถูกปนสวนมาเพ่ือเปนคาใชจายในการดําเนินโครงการ ผูดําเนิน

โครงการจะตองนํามาบริหารใหเกิดมูลคาครอบคลุมคาใชจาย

ท้ังหมดของโครงการ ภายใตความเห็นชอบของคณะท่ีปรึกษา 

โครงการจนโครงการแลวเสร็จ โดยสามารถนําไปจําหนาย ใหเชา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

๒๔. การจําหนายท่ีดินจัดหา

ประโยชนตองใสชื่อใคร และมีการ

เสียภาษีหรือไม 

 

แลกเปลี่ยน หรืออื่นๆ ไดตามมติคณะท่ีปรึกษาฯ 

 

โฉนดท่ีดินจัดหาประโยชนสามารถใสชื่อผูซ้ือโดยไมตองเสียภาษี 

เพราะ อาศัยอํานาจตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ.๒๕๔๗ มาตรา ๗๐ และมาตรา ๗๑ คณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดประกาศผังแปลงท่ีดินใหมและใหกรมท่ีดิน

ออกโฉนดแปลงใหม ผูซ้ือถือวาเปนผูชวยเหลือทางการเงิน และ 

ผูดําเนินโครงการซ่ึงเปนหนวยงานภาครัฐ มิไดเปนผูรับประโยชน

หรือมีรายได เปนเพียงผูใหบริการในการดําเนินโครงการให 

เสร็จสิ้น จึงมิตองเสียภาษี 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  พ.ศ.๒๕๔๗ 

มาตรา ๗๐ และ  

มาตรา ๗๑ 

 

 

๒๔. การจําหนายท่ีดินจัดหา

ประโยชนตองใสชื่อใคร และมีการ

เสียภาษีหรือไม 

 

แลกเปลี่ยน หรืออื่นๆ ไดตามมติคณะท่ีปรึกษาฯ 

 

โฉนดท่ีดินจัดหาประโยชนสามารถใสชื่อผูซ้ือโดยไมตองเสียภาษี 

เพราะ อาศัยอํานาจตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ.๒๕๔๗ มาตรา ๗๐ และมาตรา ๗๑ คณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดประกาศผังแปลงท่ีดินใหมและใหกรมท่ีดิน

ออกโฉนดแปลงใหม ผูซ้ือถือวาเปนผูชวยเหลือทางการเงิน และ 

ผูดําเนินโครงการซ่ึงเปนหนวยงานภาครัฐ มิไดเปนผูรับประโยชน

หรือมีรายได เปนเพียงผูใหบริการในการดําเนินโครงการให 

เสร็จสิ้น จึงมิตองเสียภาษี 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  พ.ศ.๒๕๔๗ 

มาตรา ๗๐ และ  

มาตรา ๗๑ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๓๔



 

 

๒๔. การจําหนายท่ีดินจัดหา

ประโยชนตองใสชื่อใคร และมีการ

เสียภาษีหรือไม 

 

แลกเปลี่ยน หรืออื่นๆ ไดตามมติคณะท่ีปรึกษาฯ 

 

โฉนดท่ีดินจัดหาประโยชนสามารถใสชื่อผูซ้ือโดยไมตองเสียภาษี 

เพราะ อาศัยอํานาจตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ.๒๕๔๗ มาตรา ๗๐ และมาตรา ๗๑ คณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดประกาศผังแปลงท่ีดินใหมและใหกรมท่ีดิน

ออกโฉนดแปลงใหม ผูซ้ือถือวาเปนผูชวยเหลือทางการเงิน และ 

ผูดําเนินโครงการซ่ึงเปนหนวยงานภาครัฐ มิไดเปนผูรับประโยชน

หรือมีรายได เปนเพียงผูใหบริการในการดําเนินโครงการให 

เสร็จสิ้น จึงมิตองเสียภาษี 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  พ.ศ.๒๕๔๗ 

มาตรา ๗๐ และ  

มาตรา ๗๑ 

 

 

๒๔. การจําหนายท่ีดินจัดหา

ประโยชนตองใสชื่อใคร และมีการ

เสียภาษีหรือไม 

 

แลกเปลี่ยน หรืออื่นๆ ไดตามมติคณะท่ีปรึกษาฯ 

 

โฉนดท่ีดินจัดหาประโยชนสามารถใสชื่อผูซ้ือโดยไมตองเสียภาษี 

เพราะ อาศัยอํานาจตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ.๒๕๔๗ มาตรา ๗๐ และมาตรา ๗๑ คณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดประกาศผังแปลงท่ีดินใหมและใหกรมท่ีดิน

ออกโฉนดแปลงใหม ผูซ้ือถือวาเปนผูชวยเหลือทางการเงิน และ 

ผูดําเนินโครงการซ่ึงเปนหนวยงานภาครัฐ มิไดเปนผูรับประโยชน

หรือมีรายได เปนเพียงผูใหบริการในการดําเนินโครงการให 

เสร็จสิ้น จึงมิตองเสียภาษี 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  พ.ศ.๒๕๔๗ 

มาตรา ๗๐ และ  

มาตรา ๗๑ 

 

 

๒๔. การจําหนายท่ีดินจัดหา

ประโยชนตองใสชื่อใคร และมีการ

เสียภาษีหรือไม 

 

แลกเปลี่ยน หรืออื่นๆ ไดตามมติคณะท่ีปรึกษาฯ 

 

โฉนดท่ีดินจัดหาประโยชนสามารถใสชื่อผูซ้ือโดยไมตองเสียภาษี 

เพราะ อาศัยอํานาจตาม พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ.๒๕๔๗ มาตรา ๗๐ และมาตรา ๗๑ คณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัดประกาศผังแปลงท่ีดินใหมและใหกรมท่ีดิน

ออกโฉนดแปลงใหม ผูซ้ือถือวาเปนผูชวยเหลือทางการเงิน และ 

ผูดําเนินโครงการซ่ึงเปนหนวยงานภาครัฐ มิไดเปนผูรับประโยชน

หรือมีรายได เปนเพียงผูใหบริการในการดําเนินโครงการให 

เสร็จสิ้น จึงมิตองเสียภาษี 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  พ.ศ.๒๕๔๗ 

มาตรา ๗๐ และ  

มาตรา ๗๑ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๓๕



๒๕. การขายท่ีดินจัดหาประโยชน

ในกรณีท่ียังไมมีเอกสารสิทธิ์  

ควรจะดําเนินการอยางไร 

 

๒๖. การสํารวจรังวัดแปลงท่ีดิน

ใหม กรณีท่ียังไมมีการระบุชื่อลง

ในแปลงท่ีดินจัดหาประโยชนควร

ชี้แจงเจาหนาท่ีสํานักงานท่ีดิน

จังหวัดอยางไร 

 

๒๗. กรณีโฉนดกอนโครงการระบุ

วา มีสวนหน่ึงเปนภาระจํายอม

หรือทางจําเปน เมื่อจัดแปลงท่ีดิน

เสร็จแลวภาระจํายอมหรือทาง

จําเปนจะหมดไปดวยหรือไม 

ท่ีดินจัดหาประโยชนอาจขายได โดยทําขอตกลงใหวางมัดจําและ

ชําระเต็มจํานวนเมื่อไดรับเอกสารสิทธิ์ 

 

 

ใหทําระวางท่ีดินรอไวกอน เมื่อมีผูซ้ือแลวผานความเห็นชอบของ

คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินสวนจังหวัดแลว จึงแจงสํานักงานท่ีดิน

ออกโฉนด 

 

 

 

หากภาระจํายอมหรือทางจําเปนใชเฉพาะเจาของท่ีดินท่ีอยูใน

โครงการเทาน้ัน เมื่อจัดรูปผังท่ีดินแปลงใหมความจําเปนท่ีจะใช

น้ันหมดไป (เชน มีทางเขา ออก) ท้ังน้ีตองไดรับความเห็นชอบจาก

เจาของท่ีดินท่ีใชภาระจํายอมหรือทางจําเปนน้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๓๖



๒๘. กรณีแปลงท่ีดนิกอนโครงการ

มีชื่อรวมหลายคน เมื่อดําเนินการ

จัดแปลงเสร็จสามารถออกโฉนด

แยกใหแตละรายไดหรือไม 

 

๒๙. เมื่อดําเนินโครงการจัดรูป

ท่ีดินและมอบโฉนดท่ีดินแปลง

ใหมแลว แตยังไมไดดําเนินการ

กอสรางถนนสายรองหรือระบบ

ไฟฟา ประปา หากโอนภารกิจ

ดังกลาวใหทองถิ่นดําเนินการตอ 

จะสามารถปดโครงการไดหรือไม 

 

สามารถดําเนินการไดหากไมสงผลกระทบตอเจาของท่ีดินรายอื่น

ในโครงการ และไดรับความเห็นชอบจากคณะท่ีปรึกษาและ

คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด 

 

 

หากทองถิ่นรับดําเนินการ ตองนําเสนอคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด ตามมาตรา ๔๙ เมื่อคณะกรรมการให

ความเห็นชอบสามารถดําเนินการตามมาตรา ๗๔ เพ่ือปดโครงการ

ตอไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙ และ  

มาตรา ๗๔ 

๒๘. กรณีแปลงท่ีดนิกอนโครงการ

มีชื่อรวมหลายคน เมื่อดําเนินการ

จัดแปลงเสร็จสามารถออกโฉนด

แยกใหแตละรายไดหรือไม 

 

๒๙. เมื่อดําเนินโครงการจัดรูป

ท่ีดินและมอบโฉนดท่ีดินแปลง

ใหมแลว แตยังไมไดดําเนินการ

กอสรางถนนสายรองหรือระบบ

ไฟฟา ประปา หากโอนภารกิจ

ดังกลาวใหทองถิ่นดําเนินการตอ 

จะสามารถปดโครงการไดหรือไม 

 

สามารถดําเนินการไดหากไมสงผลกระทบตอเจาของท่ีดินรายอื่น

ในโครงการ และไดรับความเห็นชอบจากคณะท่ีปรึกษาและ

คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด 

 

 

หากทองถิ่นรับดําเนินการ ตองนําเสนอคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด ตามมาตรา ๔๙ เมื่อคณะกรรมการให

ความเห็นชอบสามารถดําเนินการตามมาตรา ๗๔ เพ่ือปดโครงการ

ตอไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙ และ  

มาตรา ๗๔ 

๒๘. กรณีแปลงท่ีดนิกอนโครงการ

มีชื่อรวมหลายคน เมื่อดําเนินการ

จัดแปลงเสร็จสามารถออกโฉนด

แยกใหแตละรายไดหรือไม 

 

๒๙. เมื่อดําเนินโครงการจัดรูป

ท่ีดินและมอบโฉนดท่ีดินแปลง

ใหมแลว แตยังไมไดดําเนินการ

กอสรางถนนสายรองหรือระบบ

ไฟฟา ประปา หากโอนภารกิจ

ดังกลาวใหทองถิ่นดําเนินการตอ 

จะสามารถปดโครงการไดหรือไม 

 

สามารถดําเนินการไดหากไมสงผลกระทบตอเจาของท่ีดินรายอื่น

ในโครงการ และไดรับความเห็นชอบจากคณะท่ีปรึกษาและ

คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด 

 

 

หากทองถิ่นรับดําเนินการ ตองนําเสนอคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด ตามมาตรา ๔๙ เมื่อคณะกรรมการให

ความเห็นชอบสามารถดําเนินการตามมาตรา ๗๔ เพ่ือปดโครงการ

ตอไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙ และ  

มาตรา ๗๔ 

๒๘. กรณีแปลงท่ีดนิกอนโครงการ

มีชื่อรวมหลายคน เมื่อดําเนินการ

จัดแปลงเสร็จสามารถออกโฉนด

แยกใหแตละรายไดหรือไม 

 

๒๙. เมื่อดําเนินโครงการจัดรูป

ท่ีดินและมอบโฉนดท่ีดินแปลง

ใหมแลว แตยังไมไดดําเนินการ

กอสรางถนนสายรองหรือระบบ

ไฟฟา ประปา หากโอนภารกิจ

ดังกลาวใหทองถิ่นดําเนินการตอ 

จะสามารถปดโครงการไดหรือไม 

 

สามารถดําเนินการไดหากไมสงผลกระทบตอเจาของท่ีดินรายอื่น

ในโครงการ และไดรับความเห็นชอบจากคณะท่ีปรึกษาและ

คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด 

 

 

หากทองถิ่นรับดําเนินการ ตองนําเสนอคณะกรรมการจัดรูปท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด ตามมาตรา ๔๙ เมื่อคณะกรรมการให

ความเห็นชอบสามารถดําเนินการตามมาตรา ๗๔ เพ่ือปดโครงการ

ตอไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ 

มาตรา ๔๙ และ  

มาตรา ๗๔ 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ
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ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  
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๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอกฎหมายคําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไขประเด็นคําถาม

๓๗



๓๐. เมื่อกอสรางถนนเสร็จแลวแต

ยังไมไดสงมอบทองถิ่นดูแล  

ใครจะเปนผูจายคาไฟฟาสองสวาง 

 

๓๑. เมื่อกอสรางถนนเสร็จและจะ

ยกใหทองถิ่นดูแลตอแตทองถิ่น

ปฏิเสธเน่ืองจากมีงบประมาณใน

การดูแลไมเพียงพอ ควรทํา

อยางไร 

 

๓๒. การปดโครงการจะตองทํา

อยางไรบางและตองมีการ

ตรวจสอบบัญชีหรือไม โดยใคร 

ผูดําเนินโครงการ 

 

 

 

ควรประสานใหหนวยงานอื่นดูแล เชน อบจ. / อปท. เปนตน 

 

 

 

 

 

   - ในการปดโครงการตองดําเนินการตามมาตรา ๗๔ แหง พ.ร.บ.

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ ใหมีการชําระบัญชีและ

รายงานใหคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด

ทราบภายใน ๓๐ วัน นับแตวันท่ีชําระบัญชีเสร็จสิ้น 

 ๓๐. เมื่อกอสรางถนนเสร็จแลวแต

ยังไมไดสงมอบทองถิ่นดูแล  

ใครจะเปนผูจายคาไฟฟาสองสวาง 

 

๓๑. เมื่อกอสรางถนนเสร็จและจะ

ยกใหทองถิ่นดูแลตอแตทองถิ่น

ปฏิเสธเน่ืองจากมีงบประมาณใน

การดูแลไมเพียงพอ ควรทํา

อยางไร 

 

๓๒. การปดโครงการจะตองทํา

อยางไรบางและตองมีการ

ตรวจสอบบัญชีหรือไม โดยใคร 

ผูดําเนินโครงการ 

 

 

 

ควรประสานใหหนวยงานอื่นดูแล เชน อบจ. / อปท. เปนตน 

 

 

 

 

 

   - ในการปดโครงการตองดําเนินการตามมาตรา ๗๔ แหง พ.ร.บ.

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ ใหมีการชําระบัญชีและ

รายงานใหคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด

ทราบภายใน ๓๐ วัน นับแตวันท่ีชําระบัญชีเสร็จสิ้น 

 ๓๐. เมื่อกอสรางถนนเสร็จแลวแต
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ตรวจสอบบัญชีหรือไม โดยใคร 
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ควรประสานใหหนวยงานอื่นดูแล เชน อบจ. / อปท. เปนตน 

 

 

 

 

 

   - ในการปดโครงการตองดําเนินการตามมาตรา ๗๔ แหง พ.ร.บ.

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ ใหมีการชําระบัญชีและ

รายงานใหคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด
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 ๓๐. เมื่อกอสรางถนนเสร็จแลวแต

ยังไมไดสงมอบทองถิ่นดูแล  

ใครจะเปนผูจายคาไฟฟาสองสวาง 

 

๓๑. เมื่อกอสรางถนนเสร็จและจะ

ยกใหทองถิ่นดูแลตอแตทองถิ่น

ปฏิเสธเน่ืองจากมีงบประมาณใน

การดูแลไมเพียงพอ ควรทํา

อยางไร 

 

๓๒. การปดโครงการจะตองทํา

อยางไรบางและตองมีการ

ตรวจสอบบัญชีหรือไม โดยใคร 

ผูดําเนินโครงการ 

 

 

 

ควรประสานใหหนวยงานอื่นดูแล เชน อบจ. / อปท. เปนตน 

 

 

 

 

 

   - ในการปดโครงการตองดําเนินการตามมาตรา ๗๔ แหง พ.ร.บ.

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ ใหมีการชําระบัญชีและ
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ตรวจสอบบัญชีหรือไม โดยใคร 

ผูดําเนินโครงการ 

 

 

 

ควรประสานใหหนวยงานอื่นดูแล เชน อบจ. / อปท. เปนตน 

 

 

 

 

 

   - ในการปดโครงการตองดําเนินการตามมาตรา ๗๔ แหง พ.ร.บ.

จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี พ.ศ.๒๕๔๗ ใหมีการชําระบัญชีและ

รายงานใหคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีสวนจังหวัด

ทราบภายใน ๓๐ วัน นับแตวันท่ีชําระบัญชีเสร็จสิ้น 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ
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๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๓๘



   - การชําระบัญชีวัตถุประสงคเพ่ือตองการเคลียรหน้ีสินและ

ทรัพยสินของโครงการใหเสร็จสิ้นกอนปดโครงการ 

   - โดยใหมีผูมใีบอนุญาตเปนผูตรวจสอบบัญชี 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๓๙





ขอเสนอแนะ

ที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ



ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ 

ดานบุคลากร 

 

 

 

 

 

ดานงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

- ไมควรโยกยายบุคลากรกรมท่ีทํางานในโครงการอยูเดิม 

เน่ืองจากเปนอุปสรรคในเร่ืองความตอเน่ืองของโครงการเมื่อไม

สามารถหลีกเลี่ยงได ควรมีการสงผานขอมูลโครงการเมื่อมีการ

โยกยายและถายทอดแนะนําบุคลากรใหมใหกับผูท่ีเก่ียวของกับ

โครงการมีการอบรมพัฒนาบุคลากรอยางสม่ําเสมอ 

 

- ตองมีงบประมาณคาใชจายในการดําเนินการตางๆ เชน การจาง

บุคลากร 

- การดูแลบํารุงรักษาโครงการ คาใชจายอื่นๆ  

ในการออกภาคสนาม 

- การตั้งงบประมาณของเทศบาลไมแนนอน จึงควรมีการจัดเตรียม

โครงการใหมีความพรอมและความแนนอน เพ่ือชวยใหเทศบาล

จัดสรรงบประมาณไดถูกตองแนนอน (มีความมั่นใจ) 

 

 

ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ 

ดานบุคลากร 

 

 

 

 

 

ดานงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

- ไมควรโยกยายบุคลากรกรมท่ีทํางานในโครงการอยูเดิม 

เน่ืองจากเปนอุปสรรคในเร่ืองความตอเน่ืองของโครงการเมื่อไม

สามารถหลีกเลี่ยงได ควรมีการสงผานขอมูลโครงการเมื่อมีการ

โยกยายและถายทอดแนะนําบุคลากรใหมใหกับผูท่ีเก่ียวของกับ

โครงการมีการอบรมพัฒนาบุคลากรอยางสม่ําเสมอ 

 

- ตองมีงบประมาณคาใชจายในการดําเนินการตางๆ เชน การจาง

บุคลากร 

- การดูแลบํารุงรักษาโครงการ คาใชจายอื่นๆ  

ในการออกภาคสนาม 

- การตั้งงบประมาณของเทศบาลไมแนนอน จึงควรมีการจัดเตรียม

โครงการใหมีความพรอมและความแนนอน เพ่ือชวยใหเทศบาล

จัดสรรงบประมาณไดถูกตองแนนอน (มีความมั่นใจ) 

 

 

๓. ขั้นดําเนินโครงการ (การกอสราง) 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

๑๓. ตามมาตรา ๕๘ ซ่ึงกลาวถึง

การเขาถึงพ้ืนท่ี (ท่ีดิน) ท่ีเขารวม

โครงการ ผูดําเนินโครงการ

สามารถดําเนินการไดอยางไรบาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดําเนินการไดตามท่ีกําหนดไวในมาตรา ๕๘ ในบริเวณโครงการจัด

รูปท่ีดินท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการสวนจังหวัดแลว 

ผูดําเนินโครงการจัดรูปท่ีดินหรือผูซ่ึงไดรับมอบหมายมีสิทธิท่ีจะ

ดําเนินการดังตอไปน้ี โดยไมตองขอความยินยอมจากเจาของท่ีดิน 

๑) เขาไปร้ือถอน เคลื่อนยาย หรือดดัแปลงอาคาร ตลอดจนทํา

การอันจําเปนอยางอื่นในท่ีดินของผูสมัครใจเขารวมโครงการฯ 

๒) เขาไปสํารวจ รังวัด จัดสรางถนน ระบบระบายนํ้า ระบบบําบัด

นํ้าเสีย และการอื่นใดท่ีเก่ียวของกับการจัดรูปท่ีดิน 

๓) ทําเคร่ืองหมายระดับ ขอบเขต และแนวเขต 

๔) ดําเนินการเพ่ือแบงแยกแปลงท่ีดิน รวมแปลงท่ีดิน และทํานิติ-

กรรมใดๆ เก่ียวกับทรัพยสิทธิ หรือสิทธิการเชาแทนเจาของท่ีดิน 

ในบริเวณโครงการจัดรูปท่ีดินได ท้ังน้ี ภายใตวัตถุประสงคของ

โครงการจัดรูปท่ีดินน้ัน 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี มาตรา ๕๘ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ 

ดานบุคลากร 

 

 

 

 

 

ดานงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

- ไมควรโยกยายบุคลากรกรมท่ีทํางานในโครงการอยูเดิม 

เน่ืองจากเปนอุปสรรคในเร่ืองความตอเน่ืองของโครงการเมื่อไม

สามารถหลีกเลี่ยงได ควรมีการสงผานขอมูลโครงการเมื่อมีการ

โยกยายและถายทอดแนะนําบุคลากรใหมใหกับผูท่ีเก่ียวของกับ

โครงการมีการอบรมพัฒนาบุคลากรอยางสม่ําเสมอ 

 

- ตองมีงบประมาณคาใชจายในการดําเนินการตางๆ เชน การจาง

บุคลากร 

- การดูแลบํารุงรักษาโครงการ คาใชจายอื่นๆ  

ในการออกภาคสนาม 

- การตั้งงบประมาณของเทศบาลไมแนนอน จึงควรมีการจัดเตรียม

โครงการใหมีความพรอมและความแนนอน เพ่ือชวยใหเทศบาล

จัดสรรงบประมาณไดถูกตองแนนอน (มีความมั่นใจ) 

 

 

ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ 

ดานบุคลากร 

 

 

 

 

 

ดานงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

- ไมควรโยกยายบุคลากรกรมท่ีทํางานในโครงการอยูเดิม 

เน่ืองจากเปนอุปสรรคในเร่ืองความตอเน่ืองของโครงการเมื่อไม

สามารถหลีกเลี่ยงได ควรมีการสงผานขอมูลโครงการเมื่อมีการ

โยกยายและถายทอดแนะนําบุคลากรใหมใหกับผูท่ีเก่ียวของกับ

โครงการมีการอบรมพัฒนาบุคลากรอยางสม่ําเสมอ 

 

- ตองมีงบประมาณคาใชจายในการดําเนินการตางๆ เชน การจาง

บุคลากร 

- การดูแลบํารุงรักษาโครงการ คาใชจายอื่นๆ  

ในการออกภาคสนาม 

- การตั้งงบประมาณของเทศบาลไมแนนอน จึงควรมีการจัดเตรียม

โครงการใหมีความพรอมและความแนนอน เพ่ือชวยใหเทศบาล

จัดสรรงบประมาณไดถูกตองแนนอน (มีความมั่นใจ) 

 

 

ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ 

ดานบุคลากร 

 

 

 

 

 

ดานงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

- ไมควรโยกยายบุคลากรกรมท่ีทํางานในโครงการอยูเดิม 

เน่ืองจากเปนอุปสรรคในเร่ืองความตอเน่ืองของโครงการเมื่อไม

สามารถหลีกเลี่ยงได ควรมีการสงผานขอมูลโครงการเมื่อมีการ

โยกยายและถายทอดแนะนําบุคลากรใหมใหกับผูท่ีเก่ียวของกับ

โครงการมีการอบรมพัฒนาบุคลากรอยางสม่ําเสมอ 

 

- ตองมีงบประมาณคาใชจายในการดําเนินการตางๆ เชน การจาง

บุคลากร 

- การดูแลบํารุงรักษาโครงการ คาใชจายอื่นๆ  

ในการออกภาคสนาม 

- การตั้งงบประมาณของเทศบาลไมแนนอน จึงควรมีการจัดเตรียม

โครงการใหมีความพรอมและความแนนอน เพ่ือชวยใหเทศบาล

จัดสรรงบประมาณไดถูกตองแนนอน (มีความมั่นใจ) 

 

 

ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ 

ดานบุคลากร 

 

 

 

 

 

ดานงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

- ไมควรโยกยายบุคลากรกรมท่ีทํางานในโครงการอยูเดิม 

เน่ืองจากเปนอุปสรรคในเร่ืองความตอเน่ืองของโครงการเมื่อไม

สามารถหลีกเลี่ยงได ควรมีการสงผานขอมูลโครงการเมื่อมีการ

โยกยายและถายทอดแนะนําบุคลากรใหมใหกับผูท่ีเก่ียวของกับ

โครงการมีการอบรมพัฒนาบุคลากรอยางสม่ําเสมอ 

 

- ตองมีงบประมาณคาใชจายในการดําเนินการตางๆ เชน การจาง

บุคลากร 

- การดูแลบํารุงรักษาโครงการ คาใชจายอื่นๆ  

ในการออกภาคสนาม 

- การตั้งงบประมาณของเทศบาลไมแนนอน จึงควรมีการจัดเตรียม

โครงการใหมีความพรอมและความแนนอน เพ่ือชวยใหเทศบาล

จัดสรรงบประมาณไดถูกตองแนนอน (มีความมั่นใจ) 

 

 
ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ 

ดานบุคลากร 

 

 

 

 

 

ดานงบประมาณ 

 

 

 

 

 

 

 

- ไมควรโยกยายบุคลากรกรมท่ีทํางานในโครงการอยูเดิม 

เน่ืองจากเปนอุปสรรคในเร่ืองความตอเน่ืองของโครงการเมื่อไม

สามารถหลีกเลี่ยงได ควรมีการสงผานขอมูลโครงการเมื่อมีการ

โยกยายและถายทอดแนะนําบุคลากรใหมใหกับผูท่ีเก่ียวของกับ

โครงการมีการอบรมพัฒนาบุคลากรอยางสม่ําเสมอ 

 

- ตองมีงบประมาณคาใชจายในการดําเนินการตางๆ เชน การจาง

บุคลากร 

- การดูแลบํารุงรักษาโครงการ คาใชจายอื่นๆ  

ในการออกภาคสนาม 

- การตั้งงบประมาณของเทศบาลไมแนนอน จึงควรมีการจัดเตรียม

โครงการใหมีความพรอมและความแนนอน เพ่ือชวยใหเทศบาล

จัดสรรงบประมาณไดถูกตองแนนอน (มีความมั่นใจ) 

 

 

ขอเสนอแนะที่เกี่ยวกับปจจัยความสําเร็จ

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๔๒



ดานกฎหมาย 

 

 

 

 

ดานคณะกรรมการสวนจังหวัด 

 

 

 

- ควรมีการประชุมหารือชี้แจงขอกฎหมาย เพ่ือทําความเขาใจใน

ประเด็นกฎหมายท่ีเก่ียวของกับท่ีดินและการจัดรูปท่ีดินของ

เจาหนาท่ีท่ีเก่ียวของ เชน กรมท่ีดิน กรมธนารักษ การรถไฟแหง

ประเทศไทย กรมเจาทา ธนาคาร ฯลฯ 

 

- ผูทรงคุณวุฒิในคณะกรรมการสวนจังหวัดควรมีการประชุมอยาง

ตอเน่ือง มีการตรวจสอบวาระ (การหมดอายุ) ของคณะกรรมการ 

และมีการเตรียมสรรหาลวงหนากอนกรรมการหมดอายุ 

- ควรมีการนําเสนอและแลกเปลีย่นความรูระหวางคณะกรรมการ

ในประเด็นตางๆ 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๒. ขั้นอนุมัติโครงการ 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๕. กอนการอนุมัติโครงการ 

ผูขอดําเนินโครงการสามารถ

ดําเนินการสํารวจรังวัดขอบเขต

โครงการไดหรือไม  

หลักเกณฑ  

๑. ถนนท่ีของบประมาณตองสอดคลองกับโครงขายคมนาคม

กฎกระทรวงผังเมืองรวม 

๒. ตามแนวนโยบายผังเมืองรวมตามขอ ๑  ตองเปนผังเมืองรวม 

ท่ีประกาศและมีผลบังคับใชอยูหรือกําลังอยูในระหวางดําเนินการ

ในขั้นตอนท่ี ๘ เสร็จแลว ขั้นตอนท่ี ๙ อยูในขั้นตอนของกฎหมาย 

๓. พิจารณาโดยใหประชาชนมีสวนรวมในภาระคากอสรางถนน

สายยอย 

 

การประกาศเขตสํารวจสามารถดําเนินการไดตั้งแตขั้นตอนการ

เสนอโครงการ ตามมาตรา ๔๒ ผูขอดําเนินโครงการสามารถขอ

ประกาศเขตสํารวจไดตั้งแตกอนอนุมัติโครงการ เพ่ือประโยชนใน 

 

พ.ร.บ.จัดรูปท่ีดินเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนท่ี  

พ.ศ. ๒๕๔๗ มาตรา ๔๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเด็นคําถาม คําตอบ / ขอเสนอแนะ / แนวทางแกไข ขอกฎหมาย

๔๓



กองบรรณาธิการ
สถาบันพัฒนาบุคลากรดานการพัฒนาเมือง
    ๑. นางสาวไพรินทร  ดุราศวิน
        หัวหนากลุมงานวางแผนและประสานงาน  คณะทำงานและเลขานุการ
    ๒. คณะทำงานและผูชวยเลขานุการ
        ๒.๑ นางสาวจิตกุศล  เปาประดิษฐ นักทรัพยากรบุคคลชำนาญการ           
        ๒.๒ นางสาวอรอุมา  อาจปกษา  พนักงานพัฒนาทรัพยากรบุคคล  
        ๒.๓ นางสาวอรณี  มีสา   พนักงานพัฒนาทรัพยากรบุคคล  
สำนักจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
    ๑. นายอุรินธ  หุตะสิงห   สถาปนิกชำนาญการพิเศษ   
    ๒. นางสาวชาลินี  กัลยาณมิตร  สถาปนิกชำนาญการพิเศษ
    ๓. นางสาวจุฑาธิป  อาชวะสมิต  นักผังเมืองชำนาญการพิเศษ
    ๔. นางสาวพรหมพร  สกุลธนะ  นักผังเมืองชำนาญการ
    ๕. นายสุนิรันดร  ทวมยิ้ม   นักผังเมืองชำนาญการ
    ๖. นางอมรรัตน  สันตวิริยะพันธุ บุญทัน นักผังเมืองชำนาญการ
    ๗. นางสาวนุจรี  วงคพมิตร   พนักงานนิติกร
    ๘. นางสาวจิรัฐฏ  ปรัชญาแกวไสล  พนักงานบริหารงานทั่วไป








